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Il ODREDBE ZA PROVEDBU

1. UVJETI ZA ODREBDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU
GRADA

Clanak 5.

Prostorni plan uredenja Grada Opuzena (u nastavku teksta: Prostorni plan) utvrduje uvjete uredivanja
prostora Grada, odreduje svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i saniranje gradevinskog
i drugog zemljista, zastitu okoliSa, te zastitu kulturnih dobara i osobito vrijednih dijelova prirode na
razmatranom prostoru.

Uvjeti za odredivanje povrsina javnih i drugih namjena proizasli su iz sljedeéih karakteristika i
mogucnosti koristenja predmetnog podrudja, kao Sto su:

- prostorno-prirodni i prometni uvjeti

- zateCena izgradena urbana struktura (objekti i komunalna infrastruktura)

- zasti¢ene prirodne i spomenicke vrijednosti

- smjernice Strategije i Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske, Strategije

prometnog razvitka Republike Hrvatske, uklju¢ivo PPZ Dubrovagko-neretvanske,

- potrebe urbanog, demografskog i gospodarskog razvoja Grada Opuzena,

- uvjeti odrzivog koristenja i zaStite kvalitete prostora i okoliSa, te unaprjedenje kvalitete Zivota,

- uvjeti uredenja i zaStite zaSticenog obalnog podrucja mora.

Koristenje i namjena prostora, u okviru kojih su odredene i povrsSine javnih i drugih namjena,
razgrani¢ene su i oznaCene bojom i planskim znakom sukladno uvjetima Pravilnika o sadrzaju,
mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, u mjerilu 1:25000, te
kartografskim prikazima gradevinskog podrucja naselja Grada Opuzena u mijerilu 1:5000.

Uvjeti odredivanja i razgraniCavanja proizlaze iz tekstualnog obrazlozenja i grafickih priloga PPUG
Opuzen (kartografski prikaz 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, u mijerilu 1:25000), koji
zajedno ¢ine jedinstvenu cjelinu za tumacenje planskog rjeSenja i provedbu razgrani¢avanja povrsina
javnih i drugih namjena. U slu€aju da nije moguce temeljem tekstualnog obrazloZenja i grafi¢kih
priloga Plana nedvojbeno utvrditi razgrani¢avanje, isto se utvrduje primjenom i preklapanjem digitalno
izradenih karata (grafi¢kih priloga Plana i katastarskog plana).

Clanak 6.

Uredivanje prostora na podrucju Grada Opuzena za potrebe odredene namjene (izgradnja gradevina,
uredivanje zemljista i obavljanje drugih radova na povrSini zemlje, te iznad ili ispod povrsine zemlje),
provodit ¢e se u skladu s ovim Prostornim planom, odnosno u skladu s postavkama i izvednicama,
koje iz njega proizlaze.

Clanak 7.

Clankom 24. Zakona o podrugjima Zupanija, gradova i opéina u Republici Hrvatskoj utvrdena su
naselja koja u okviru Dubrovacko-neretvanske Zupanije ulaze u sastav Grada Opuzena, pa slijedom
iznesenog Prostorni plan obuhvaéa podrucja sliede¢ih naselja: Opuzen, Buk-Viaka i Przinovac
(ukupno 3 naselja).

Clanak 8.

Prostornim se planom prvenstveno osiguravaju temeljni uvjeti za ukupni drudtveni i gospodarski
razvitak, zastitu okoli8a, te svrhovito koriStenje prostora, prirodnih i kulturno-povijesnih dobara.

Prostorni plan utvrduje mjere za koridtenje, namjenu, uredenje i oblikovanje prostora naselja
(gradskog sredista i ostalih naselja) kojima se odreduju uvjeti uredivanja prostora, pa se u koristenju i
namjeni prostora razlikuju sljedece povrsine:

a) unutar gradevinskih podrucja
- zarazvoj i uredenje unutar naselja,



za razvoj i uredenje izvan naselja.

b) izvan gradevinskih podrucja.
Clanak 9.
1) Prostornim planom utvrdene su sljedece karakteristicne prostorne cjeline:

A) lzgradeno podrucje Opuzen, Buk-Viaka i Przinovac—pevwsine—-34+km*{+443-S%—povrsSine
Grade)
- podrucje kojeg formiraju izgradena gradevinska podrucja u naseljima i izvan naselja Opuzen,

Buk-Vlaka i Przinovac, ukljuujuéi infrastrukturne sustave
B) Ostalo neizgradeno podrucjerpevrsine26;57kmi85:5F%povisine-Gradea)

podrucje koje obuhvaca neizgradena gradevinska podrucja, ali i dio ravni¢arskog podrucja,
izmedu vodotoka Neretve i Male Neretve te morske obale, a sastoji se od poljoprivrednih
povrsina, ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljista te vodnih povrSina. Osim
toga, obuhvaca i predjele vrijednog prirodnog okvira i krajobraza sa visokom razinom
oCuvanosti ekoloskih vrijednosti. S obzirom na spomenute resurse, moguce je razvijanje
specificnih oblika gospodarstva: poljoprivreda (povrtlarstvo, vocarstvo), prerada i obrada
poljoprivrednih proizvoda te turizam (selektivni oblici turizma poput eko turizma i dr.).

Clanak 10.

1) Uvjeti za odredivanje namjene povrsina obuhvacaju i sva ograni¢enja koja proizlaze iz potreba zastite,
uredenja i koriStenja posebno vrijednih podrucja i gradevina na prostoru Grada, kao §to su:

poljoprivredno zemljiste,

prirodne i krajobrazne vrijednosti,
kulturna dobra,

vodoopskrbni resursi, vode i vodotoci,
zasti¢eno obalno podrucje mora.

Clanak 11.

1) Ukupni prikaz koriStenja i namjene povrSina vezano uz razvoj i uredenje povrdina naselja, odnosno
razvoj i uredenje povrSina izvan naselja, dat je u okviru grafickog dijela Prostornog plana u
kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, u mjerilu 1:25000. Tim prikazom
utvrdene su moguénosti namjenskog koriStenja prostora uz njegovo strukturiranje unutar prikazanih
namjenskih kategorija.

a)

b)

Razvoj i uredenje povrsina naselja:
Izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja

Neizgradeni dio gradevinskog podrudja naselja

Neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja

Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja:

Gospodarska namjena: proizvodna (pretezito zanatska=I2) i poslovna (pretezito usluzna = K1,
preteZito trgovacka = K2, komunalno-servisna = K3) namjena

Ugostiteljsko-turisticka namjena (F—zena--straivanis T3 = kamp)

Sportsko-rekreacijska namjena (R5 = rekreacijski park)

Povrsine za razvoj i uredenje izvan naselja na kojima nije predvideno gradenje:
poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene - vrijedno obradivo tlo (P2),

ostalo poljoprivredno tlo, ume i Sumsko zemiljiste (PS),
Vodene povrsine - vodotoci i kanali,

PovrSina morskog akvatorija na kojemu nije predvideno gradenje i uzgoj plave ribe, sa
podjelom na:

kupaliSno podrucje u pojasu 0-150 m,

prostor lokalnog prometa 150-300 m

pojas regionalnog prometa i ribolovno podrudje izvan Sirine 300 m od obalne crte.
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Funkcionalna povezanost naselja kao i osiguranje neophodnog prometno-infrastrukturnog standarda
unutar Planom utvrdenih povrSina za razvoj i uredenje (unutar i izvan naselja) ostvaruje se izgradnjom
nove i rekonstrukcijom postojeée prometne infrastrukture, te izgradnjom nove odnosno
rekonstrukcijom postojece komunalne infrastrukture. Radi osiguranja kvalitetne funkcije ukupnog
prostornog sustava Grada Opuzena Planom su u okvirima koriStenja i namjene povrsina osigurani
potrebni prostori i koridori za gradnju (i ukljuéivo rekonstrukciju) cestovnih gradevina i zZeljeznicke

pruge.

Razmatranje prometne i komunalne infrastrukture u okviru prostorno-planskog dokumenta ostvaruje
se u sljede¢im segmentima:

A. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE — SEGMENT: PROMET
A.1. JAVNI CESTOVNI PROMET

- izgradnja nove Jadransko-Jonske autoceste

- drzavne ceste DC-8i DC-9

- Zupanijske ceste ZC-6217 i ZC-6219

- lokalne ceste LC-69007, LC-69010, LC-69011

- ostale (nerazvrstane) ceste koje nisu javne

- raskriZje cesta u dvije razine

- cestovne gradevine - most

A.2. POMORSKI PROMET
- medunarodni plovni put IV. kategorije
- luka otvorena za javni promet Opuzen
- izgradnja nove luke posebne namjene - luke za nauti¢ki turizam Zupanijskog znacaja (do 100
vezova) (Opuzen)

A.3. ZELJEZNICKI PROMET

- Zeljezni¢ka pruga za medunarodni promet M304 (Capljina)-Drzavna granica Metkovié-Ploge
- izgradnja nove duzjadranske brze zeljezniCke pruge

- zeljeznicki kolodvor

- zeljeznicke gradevine - most

A.4. ZRACNIPROMET
- izgradnja novog helidroma na lokaciji Poslovne zone 2 (zona malog i srednjeg gospodarstva)

B. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE - SEGMENT: POSTA | ELEKTRONICKE
KOMUNIKACIJE
B.1. POSTA

- jedinica postanske mreze

B.2. JAVNE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE
B.2.1. Telefonska mreza-komutacijski évorovi u nepokretnoj mrezi

- udaljeni pretplatnicki stupanj (UPS) Zupanijskog znacaja-podru¢na (mjesna) centrala
B.2.2. Vodovi i kanali

- magistralni vodovi i kanali
- korisnicki i spojni vodovi i kanali

C. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE — SEGMENT: ENERGETSKI SUSTAV
CHA—PROIZVORNIA-CIHEVARA-TFRANS PO RTNAFTFE-PIHEA
. S kel .

€2-CA. ELEKTROENERGETIKA
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G24-C.1.1. Transformatorska i rasklopna postrojenja

- TS 110/35kV
- TS 35/10 kV

G22-C.1.2. Elektroprijenosni uredaji

- dalekovod 220 kV
- dalekovod 110 kV
- dalekovod 35 kV

D. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE — SEGMENT: VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
D.1. KORISTENJE VODA
D.1.1. Vodoopskrba

- magistralni vodoopskrbni cjevovodi
- ostali vodoopskrbni cjevovodi
- crpna stanica

D.2. ODVODNJA OTPADNIH VODA
- uredaj za prociS¢avanje (MB=mehanicko-bioloski)
- ispust
- glavni dovodni kanal (kolektor)
- ostali dovodni kanali (kolektor)
- crpna stanica

D.3. UREDENJE VODOTOKA | VODA
D.3.1. Regulacijski i zastitni sustav

- nasip (obaloutvrde)

- odteretni kanal

- lateralni (odteretni) kanal
- brana (ustava)

D.3.2. Melioracijska odvodnja
- osnovna kanalska mreza
- crpna stanica i ustava

Izdavanje akata za gradnju unutar obuhvata propisanih Urbanisti¢kih planova uredenja na izgradenom
i neizgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja, moguce je uz uvjete propisane ovim Planom i prije
donodenja UPU-a. Za gradnju na neuredenom dijelu gradevinskog podru&ja akti za gradnju mogu se
izdati samo temeljem Urbanisti¢kog plana uredenja.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

21. Gradevine od vaznosti za drzavu i zupaniju

Clanak 12.

Prostorni plan utvrduje podrugja i gradevine od vaZznosti za Drzavu i Zupaniju kako slijedi u idugim
stavcima.

Podrudja i gradevine od vaznosti za Drzavu na podrucju Grada Opuzena:
- plamrana dionica Jadransko- Jonske autoceste

(-G—P—Mekewc—(ngH—)—@puzen—D%—) drzavne ceste DC 8 Brdce (GP PaSJak (granlca
RH/Slovenija)) - Matulji - Rijeka - Zadar - Split - Kiek (GP Klek (granica RH/BiH)) - Imotica



3)

4)

(GP Zaton Doli (granica RH/BiH)) - Dubrovnik - Plo€ice (GP Karasovi¢i (granica RH/Crna
Gora)), DC 9 Metkovi¢ (GP Metkovi¢ (granica RH/BiH) - Opuzen (DC8)

dionica Zeljeznitke pruge za medunarodni promet M304 (Capljina)-Drzavna granica
Metkovi¢-Ploce

planirana dionica brze duzjadranske zeljeznice

magistralni elektroni¢ki komunikacijski vodovi

magistralni (regionalni) vodoopskrbni cjevovod sustava NPKL

planirani dalekovod 2x220 kV DS Plat-PeljeSac-Nova Sela

—planrant-magistratri-plineved

desni obrambeni nasip uz Malu Neretvu

lijevi obrambeni nasip Neretve, dionica "Opuzen-Metkovic"

lijevi obrambeni nasip Neretve, dionica "More-Opuzen"

brana sa brodskom prevodnicom

planirana pregrada sa prevodnicom na Neretvi izmedu Opuzena i Komina
morski nasip "Diga" na podrucju Opuzen-usce

brana na us¢u Male Neretve

prevodnica na uséu Male Neretve

Podrucja i gradevine od vaznosti za Dubrovacko-neretvansku Zupaniju na podrucju Grada Opuzena:

Zupanijske (ZC-6217, ZC-6219) i lokalne ceste (LC-69007, LC-69010, LC-69011), s
potrebnim rekonstrukcijama

planirani helidrom na lokaciji Poslovne zone 2

luka otvorena za javni promet Opuzen

planirana luka nauti¢kog turizma do 100 vezova

rijeka Neretva-plovni put IV. kategorije

postanski ured Opuzen

podruéna (mjesna centrala) (UPS)

dalekovodi: D110 kV Makarska-Opuzen, D110 kV Capljina-Opuzen, D110 kV Opuzen-Neum

TS 110/35 kV "Opuzen”

sustav melioracijske odvodnje Donje Neretve

lateralni kanali za obranu od poplava

obrambeni nasip Luke

sustav za zahvat i dovod vode za navodnjavanje u donjem toku Neretve (podsustav Opuzen:
Vidrica, Opuzen-usée, Luka)

sustav odvodnje otpadnih voda Opuzena, kao dio sveukupne zastite podzemnih vodonosnika

zasti¢eni kultivirani krajolik

zasticena kulturna dobra - gradska i seoska cjelina sa pojedinacnim spomenicima, uklju€ivo
arheolosko podrucje

veletrznica u dolini Neretve-Opuzen

Ovi uvjeti se utvrduju temeljem odredbi Zakona o prostornom uredenju te posebnih zakona i propisa,
sukladno vazec¢im dokumentima prostornog uredenja i uvjetima iz procjene utjecaja predmetnog
zahvata na okolis.

Uvjeti uredenja prostora za gradevine od vaZnosti za drzavu iz stavka 1. ovog ¢&lanka utvrdit ¢e se
temeljem struénih podloga i studija utjecaja na okoli§ prema vazecim zakonskim propisima.

Gradevine od vaznosti za Zupaniju iz stavka (2) ovog ¢&lanka realiziraju se temeliem uvjeta uredenja
prostora definiranih kroz:

urbanistiCke planove uredenja kod zahvata i podru¢ja za koje je ovim Planom uvjetovana
izrada takovih planova,



- stru€ne podloge i studije utjecaja na okoli§ za zna€ajne gospodarske, prometne, energetske,
vodoopskrbne i kanalizacijske sustave i objekte, u skladu s uvjetima vazecih propisa,

- izradom procjene utjecaja na okoli§ za sve proizvodne gradevine (pored gradevina i zahvata
koji su odredeni Uredbom o procjeni utjecaja zahvata na okoli§) koje mogu utjecati na
kvalitetu vode, tla i zraka,

- iznimno od prve alineje ovog stavka, do donoSenja Urbanistickog plana uredenja, zahvati
vezano uz prometnu i komunalnu infrastrukturu, te gradevine za zastitu od voda mogu se, za
gradevine i zahvate u prostoru koji nemaju negativni utjecaj na okoli§, realizirati kroz
lokacijske dozvole temeljene na posebnim uvjetima gradenja nadleznih tijela drzavne uprave i
pravnih osoba s javnim ovlastima, idejnog projekta planiranog zahvata u prostoru i
odredbama ovog Plana vezano uz vrstu planiranog zahvata.

2.2. Gradevinska podruéja naselja
2.2.1. Opcenito

Clanak 13.

Gradevinska podru¢ja naselja (cjelina izgradenog, neizgradenog i neuredenog dijela naselja)
obuhvacaju prostorno, organizaciono i funkcionalno kompaktne cjeline izgradenih, neizgradenih i
neuredenih prostora naseljskih struktura sa dijelovima mjeSovite namjene, pretezite namjene i
isklju€ive namjene.

Razvoj i uredenje naselja u Gradu Opuzenu dozvoljeno je samo unutar gradevinskih podrucja
utvrdenih Prostornim planom i prikazanih na katastarskim kartama — listovima u mjerilu 1:5000 u
okviru grafi¢kih priloga ovog Plana.

Gradevinska podrucja naselja koja predstavljaju dijelove povijesnih naselja ili su kao takova zasti¢ena
odnosno predvidena za za$titu, uklju€ivo pojedinaéne gradevine i sklopove, arheolodke lokalitete i
nalaze, te podru€ja kulturnog krajolika, ureduju se prema posebnim uvjetima utvrdenim od
mjerodavnog Konzervatorskog odjela Ministarstva kulture.

Gradevinsko podrucje prikazano na katastarskim kartama u mj. 1:5000, kao cjelovito podrucje
gradenja, unutar svojih granica obuhvaéa zateCene i buduce koridore prometne i komunalne
infrastrukture, manje zelene povrsine i vodotoke, vododerine uklju¢ivo podru¢ja na kojima postoji
odredena razina ograni¢enja za izgradnju objekata. Na svim naprijed navedenim prostorima vaze
ograniCenja koja se primjenjuju kod gradenja uz koridore prometne i komunalne infrastrukture i
vodotoke, uz uvjet primjene posebnih uvjeta gradenja kod zemljiSta sa odredenom razinom
ograniCenja (seizmicka i nestabilna te plavna podrucja i dr.).

Gradevinska podruéja naselja svojom povrS§inom osiguravaju prostor za zadovoljavanje sadasnjih i
budué¢ih zahtijeva za gradenje, a sukladno postojecem i oCekivanom broju stanovnika te razvitku
gospodarskih djelatnosti.

Izgradnja unutar gradevinskih podrucja naselja usmjerava se prvenstveno prema podrucjima sa
najviSom razinom prometno-komunalne opremljenosti.

Prostorni plan usmjerava i daje prednost u opremanju komunalnom infrastrukturom ve¢ izgradenim
dijelovima gradevinskog podruéja, pred neizgradenim dijelom gradevinskog podrucja naselja.

2.2.2. Namjena gradevinskog podrucja

Clanak 14.

Gradevinska podrudja naselja iz ¢lanka 13. ovih Odredbi obuhvacéaju:

- podrugja iskljuivo stambene namjene predvidena za izgradnju viSestambenih,
jednoobiteljskih i viSeobiteljskih samostojecih, dvojnih ili skupnih stambenih zgrada stalnog i
povremenog stanovanja,

- podruéja mjeSovite namjene preteZito stambeno-poslovnog ili poslovno-stambenog tipa sa
koriStenjem prostora za potrebe stanovanja kao osnovne funkcije (viSestambeni,
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jednoobiteljski i vieobiteljski objekti) uz moguénost smjestaja prateéih sadrzaja stanovanja
koji ne zahtijevaju posebne zone i ne utje€u negativno na kvalitetu Zivljenja u naselju, kao sto
su: obrazovni, zdravstveni, kulturni, vjerski, sportsko-rekreacijski, poslovni, trgovacki, turisticki
i ugostiteljski sadrzaji, servisno-zanatski sadrzaji, ukljuivo manje poslovne i gospodarske
sadrzaje te pojedinacne radne sadrzaje komplementarne osnovnoj namjeni. Unutar ovih
povrSina ukljuCene su i potrebne prometne i komunalne povrSine, objekti i uredaji, te uredene
i zastitne zelene povrsine,

- podrucja mjeSovite namjene u formi obiteljskih gospodarstava (obiteljske kuée) u funkciji
revitalizacije poljoprivredne proizvodnje i seoskog turizma.

Unutar izgradenih i neizgradenih cjelina naselja uestvuju i podrucja isklju€ive namjene i to:

- javne i drustvene namjene, tj. za smjestaj objekata predskolskog i Skolskog odgoja, objekata
kulture (drustvenih domova) i ostalih kompatibilnih sadrzaja,

- gospodarske namjene, vezano uz smjestaj gospodarskih djelatnosti, pretezito industrijskog
tipa u formi male privrede ili zanatskih pogona i prate¢ih kompatibilnih sadrzaja,

- prostori  poslovne gospodarske namjene za gradnju usluznih, trgovackih,
komunalno-servisnih i ostalih usluznih objekata,

- prostori za razvoj ugostiteljsko-turistickin sadrzaja, te zona za smjesStaj manjih turistickih
objekata,

- podru€ja Sportsko-rekreacijske namjene namijenjene Sportu i rekreaciji s prateéim
kompatibilnim sadrzajima,

- prostori javnih zelenih povrSina za realizaciju parkova, igraliSta i vrtova uklju€ivo zastitno
zelenilo u naseljima.

Na povrSinama svih namjena unutar gradevinskih podru&ja naselja, mogu se graditi i uredivati:
- kolni putovi, pjeSacke i biciklistiCke staze i ostala prometna infrastruktura
- komunalne infrastrukturne povrsine, gradevine i uredaji
- sportsko-rekreacijske povrsine i igralista
- djecjaigralista
- javne i zastitne zelene povrsine.

Clanak 14.a

Gradevinska podrucja/lokaliteti u poplavnom podrucju izmedu korita Male Neretve i desnog nasipa
Male Neretve se mogu privesti svrsi tek u postplanskom periodu, kada se steknu uvjeti za
odgovaraju¢om zastitom od poplavnih voda.

Pod odgovaraju¢om zastitom od poplavnih voda se podrazumijeva donosenje niza pravnih akata u
skladu sa Zakonom o vodama (privremeni i novi Pravilnici upravljanjem objektima obrane od poplava
na podru¢ju Donje Neretve u skladu sa novousvojenom koncepcijom obrane od poplava, prateci
vodopravni akti i ostali potrebni akti) i izgradnja odgovarajuéih objekata obrane od poplava u skladu sa
novom koncepcijom obrane od poplava na podrucju Donje Neretve.

Gradnja bilo kakvih objekata u uskom pojasu inundacijskog pojasa uz nasip i korito Male Neretve, a
koji je proglaSsen od strane nadleznog Ministarstva, nije dozvoljena prema odredbama Zakona o
vodama, a prema postoje¢im nelegalno izgradenim objektima u navedenom pojasu postupati ¢e se u
skladu sa odredbama Zakona o vodama i propisima donesenim na osnovu njega, u svrhu zastite
vodnogospodarskih interesa.

Predmetna gradevinska podrucja/lokaliteti posebno su oznacena na kartografskim prikazima 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA i 4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA-GRAD OPUZEN.

2.2.3. Planske podloge za uredenje gradevinskog podrucja

Clanak 15.



Uredenje prostora gradevinskih podrucja provodi se aktima za provedbu prostornih planova odnosno
aktima za gradenje temeljenim na Prostornom planu ili izvodom iz drugih detaljnijih prostorno-planskih
dokumenata &ija je izrada uvjetovana ovim Planom.

Neuredeni dijelovi gradevinskih podrudja naselja; i pojedine velike povrSine neizgradenih izdvojenih

gradevinskih podrucja izvan naselja %e—PaFk—pﬁfeée—"DeHa—NereWe"—kae—ewéeﬁmaﬁa—pﬁfedﬁa

vrijedrost ureduju se temeljem: urbanistickih

planova uredenja (UPU), sukladno kartografsk|m prlka2|ma 33 UVJETI ZA KORISTENJE,
UREDENJE | ZASTITU PROSTORA - EKOLQSKA MREZA | PODRUCJA PRIMJENE PLANSKIH
MJERA ZASTITE i 4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA-GRAD OPUZEN .

DonoSenjem prostorno-planskih dokumenata iz stavka (2) ovog €lanka, uredivanje prostora u okvirima
njihovog obuhvata regulira se putem odredbi tih planova.

Do donoSenja prostorno-planskih dokumenata iz stavka 2. ovog €lanka, uredenje prostora naselja
utvrdu1e se temeljem OVIh Odredbl 03|m za neuredene dijelove gradevinskih podrugja Hekalitetem

Za neuredene dijelove gradevinskog podru¢ja te za izgradene dijelove gradevinskog podrudja
planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju, obvezno se donosi urbanisti¢ki plan uredenja
(UPU). Urbanisti¢ki plan uredenja detaljnije odreduje prostorni razvoj naselja ili dijela naselja s
osnovom prostornih i funkcionalnih rjeSenja, uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina naselja.
Obveza izrade i donoSenja urbanistiCkog plana propisana prostornim planom izvan navedenih
podrucja propisanih Zakonom, nije od utjecaja na mogucnost izdavanja akata za provedbu prostornih
planova odnosno akata za gradenje, odnosno ne donoSenje urbanistickog plana uredenja u takvom
slu€aju ne spreCava izdavanje predmetnih akata.

2.2.4. Komunalna opremljenost gradevinskih podrucja

Clanak 16.

Gradevinska podrucja naselja ureduju se za potrebe njihovog daljnjeg prostornog razvitka te izgradnju
stambenih zgrada sa prate¢im urbanim funkcijama, gradevinama i sadrzajima drustvenog standarda
te svom potrebnom komunalnom infrastrukturom uz osiguravanje uvjeta zdravog i sigurnog
stanovanja.

Uredenje zemljiSta u okviru izgradenog i planiranog podruéja treba provoditi na nacin da se osigura
odgovaraju¢a i neophodna komunalna opremljenost, odnosno da se podruéja gradenja prethodno
opreme potrebnom minimalnom razinom komunalne infrastrukture.

Uvazavajuéi razvijenost pojedinog urbanog ili ruralnog podrugja u okviru Grada Opuzena, njegovu
ulogu u mrezi srediSnjih naselja, te prisutnu i buducu koncentraciju stanovniStva i gospodarstva,
neophodno je ostvarenje odredenog nivoa komunalne opremljenosti koja u svojoj ukupnosti
obuhvaca: prometni pristup, elektroni¢ki komunikacijski priklju€ak, vodoopskrbu, odvodnju oborinskih i
otpadnih voda, te elektroopskrbu i plinoopskrbu. U nuznu opremljenost zemljiSta spadaju i
sportsko-rekreativne, zastitne zelene i parkovne povrSine te potrebni javni prostori za pjeSake i promet
u mirovanju.

Obzirom na nuznost osiguranja naprijed navedene cjelovite i potpune razine uredenja zemljiSta za
gradenje ovim Odredbama se ovisno o namjeni prostora utvrduje minimalni standard koji obuhvaca:
e Stambena i stambeno-poslovna podruéja
- direktni ili posredni prometni pristup,
- infrastruktura elektroopskrbe,
- odvodnja oborinskih voda (kanalizacija ili cestovni jarci, zastita od voda)
- vodoopskrba iz javhe mreze
- Odvodnja otpadnih voda u naselju Przinovac (unutar prostora ogranic¢enja). Do izgradnje
sustava javne odvodnje, moguca je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame i odvozom prikupljenog efluenta putem ovladtene osobe ili
izgradnja objekata s ugradnjom uredaja za procid¢avanje sanitarnih otpadnih voda te
ispustanje procidcenih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima
na terenu i uz suglasnost Hrvatskih voda.



5)

2)

e Poslovno-stambena podruéja
- kao za stambeno-poslovna podru€ja uz dodatak osiguranja odvodnje otpadnih voda preko
javne mreze te povezivanja na sustav elektroni¢kih komunikacija uz direktan prometni pristup
sa javne prometne povrsine,
e Proizvodno-poslovna i ugostiteljsko-turisticka podrucja
- direktni prometni pristup sa javne prometne povrSine min. Sirine 6,0 m,
- parkiraliSni prostor (javni ili u okviru parcele),
- osiguranje priklju¢ka na javnu mrezu vodoopskrbe, odvodnje oborinskih i otpadnih voda,
elektroopskrbe i elektroni¢kih komunikacija,
- uredene zastitne zelene povrsine.
e Urbano podruéje naselja s ulogom glavnog sredista Grada
- kao proizvodno-poslovna podrucja uz dodatak vecih uredenih pjeSackih, sportsko-rekreativnih
i parkovnih povrsina.

Ukoliko gradevna Cestica nema direktni pristup sa javne prometne povrSine, moZe se izvesti kolni
pristup najmanje Sirine 3,50 m i duZine do 50 m sa okretiStem na kraju tog pristupa na koji se mogu
povezati najviSe 4 stambene ili stambeno-poslovne zgrade.

Istovremeno sa izgradnjom mreze vodoopskrbe pojedinog podrucja treba izvesti i mreZzu kanalizacije,
kako bi se osiguralo prihvacanje povecéane koli¢ine otpadnih voda.

2.2.5. Uvjeti za gradnju stambenih gradevina stalnog i povremenog stanovanja
visestambenih, jednoobiteljskih i visSeobiteljskih i viSestambenih objekata
stambene i mjeSovite namjene

2.2.5.1. Veli¢ina gradevinske parcele

Clanak 17.

Povrsina gradevinske parcele za gradenje stambenih zgrada stalnog ili povremenog stanovanja -
obiteljskih, viSeobiteljskih i viSestambenih objekata (sa moguc¢no$éu realizacije poslovnih, pomoc¢nih i
gospodarskih sadrzaja iz &lanka 27. ovih Odredbi unutar stambenog objekta ili kao zasebnog objekta
na stambenoj parceli), kao i Sirina parcele na regulacijskoj liniji uz javnu prometnu povrsinu, ne moze
biti manja od:

e za gradenje samostojecih zgrada:
- visine prizemlja (P) povrsina parcele 300 m? i irina 14,0 m,
- visine prizemlje i kat (P+1), povrsine parcele 350 m? i $irina 16,0 m,
- visine prizemlje i dva kata (P+2), povr$ine parcele 486 350 m? i $irine 48;8 16,0 m —samo u
naselju Opuzen.
e za gradenje dvojnih (poluugradenih) zgrada:
- visine prizemlja (P), povrsina parcele 250 m? i $irina 12,0 m,
- visine prizemlje i kat ( P+1), povr$ina parcele 300 m? i §irina 14,0 m,
- visine prizemlje i dva kata (P+2), povrSina parcele 358 300 m? i $irina 14,0 m — samo u
naselju Opuzen.
e za gradenje skupnih (ugradenih) zgrada:
- visine prizemlja (P), povrsina parcele 150 m? i $irina 8,0 m,
- visine prizemlje i kat (P+1), povr$ina parcele 200 m? i $irina 10,0 m,
- visine prizemlje i dva kata (P+2), povr$ine parcele 256 200 m? i $irine 4258 10,0 m —samo u
naselju Opuzen.
e za gradenje viSestambenih zgrada:
- visine P+1 do P+2, kapaciteta do 10 stanova, povrsina 1000 m?, Sirina 35 30 m.

Iznimno se dopusSta gradenje obiteljskih, viSeobiteljskih i viSestambenih stambenih objekata sa
visinom do P+4 na podrucju gradskog srediSta naselja Opuzen.



3) Iskazane visine za naprijed navedene tipove izgradnje uklju€uju mogucénost izgradnje podruma i
tavana ili stambenog potkrovlja u skladu sa ¢lankom 25. stavci 1-10.

4) Minimalna tlocrtna bruto veli€ina zgrade za pojedine tipove izgradnje iznosi:
- samostojec¢e zgrade 60 m?,
- dvojne (poluugradene) zgrade (dio dvojnice) 50 m2,
- skupne (ugradene) zgrade (dio niza) 40 m2.

5) Samostojeéim zgradama, u smislu ovog ¢lanka smatraju se zgrade koje se niti jednom svojom
stranom ne prislanjaju na granice susjednih gradevinskih parcela.

6) Zgradama koje se izgraduju kao dvojne (poluugradene) zgrade, u smislu ovog €lanka smatraju se
zgrade koje se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne gradevinske parcele, odnosno
uz susjednu zgradu.

7) Zgradama koje se izgraduju kao skupne (ugradene), u smislu ovog ¢lanka smatraju se zgrade koje se
svojim dvjema stranama prislanjaju na granice susjednih gradevinskih parcela i uz susjedne zgrade.

8) Kod izgradnje dvojnih i skupnih zgrada razlika visine izmedu susjednih zgrada moguca je samo kao
rezultat nagiba zemljiSta, pri ¢emu se dopusta pomak od V2 etaze (1,50 m).

9) Jednoobiteljskim objektom smatraju se zgrade s najviSe dva (2) stana, viSeobiteljski objekti
obuhvacaju zgrade sa najvide Cetiri (4) stana, dok se viSestambenim zgradama smatraju stambeni i
stambeno-poslovni objekti izgradeni kao slobodnostojedi ili u bloku sa najmanje 5 stanova.

10) Za stambeni objekt poljoprivrednog proizvodac¢a na podrucju seoskih naselja, uz koji ¢e se graditi i
gospodarski objekti poljoprivredne proizvodnje, dubina seoske gradevinske parcele ne moze biti
manja od 50 m.

11) Na gradevnim Cesticama navedenim u stavku (1) ovog ¢lanka moze se graditi samo jedna obiteljska,
viSeobiteljska ili viSestambena - stambena ili stambeno-poslovna zgrada sa prateéim pomocnim,
radno-poslovnim ili gospodarskim objektima.

12) Iznimno se dopusta da se na stambenoj gradevnoj Cestici izgradi samo poslovni objekt (iz ¢lanka 27.
stavak 4 podstavak a) i b)).

13) Minimalna Sirina gradevne Cestice mjeri se na regulacijskom ili gradevinskom pravcu, ili kao prosje¢na
Sirina gradevne Cestice, ovisno o tome gdje je to za vlasnika/investitora povoljnije.

Clanak 18.

1) Maksimalna povrsina gradevinske parcele za gradenje jednoobiteljskih, viSeobiteljskih i viSestambenih
zgrada, uklju€ivo obiteljske zgrade sa poslovnim prostorom, predvidena je sa:
- 2.500 m? za gradenje samostojecih objekata,
- 1.600 m? za gradenje dvojnih objekata,
- 800 m? za gradenje skupnih objekata,
- 4500 m? za gradenje vece grupe videstambenih objekata (slobodnostojeéih ili bloka).

2) Gradevinska parcela moZe imati maksimalnu duzinu (od javne prometne povrsine do straZnje granice
parcele) 100 m za viSestambene zgrade, odnosno 70 m za jednoobiteljske i viSeobiteljske zgrade, dok
Sirina uz cestu ili javhu prometnu povrSinu (na regulacionoj liniji) moze biti najviSe 100 m za
viSestambene zgrade, a 40 m za jednoobiteljske i viSeobiteljske zgrade.

3) lznimno, gradevinska parcela mozZe biti do 50% (koeficijent 1,5) veéa od povrsine odredene u stavku
(1) ovog €lanka, uz najvecéu izgradenost gradevinske parcele od 0,20 (20% povrSine parcele) i to u
slu¢ajevima:

- kada se uz zgradu za stanovanje smjeStavaju i zgrade karakteristiCne za poljodjelsku
djelatnost (obiteljska gospodarstva),

- kada se uz zgradu za stanovanje smjestava poslovna gradevina Cija tehnologija, organizacija
proizvodnog procesa te prometne potrebe zahtijevaju veéu povrsinu.

- kada se uz stambenu zgradu organiziraju usluge iz ugostiteljsko-turisticke djelatnosti.



4)

- u slu€aju izgradnje viSestambenih objekata, s prateéim sadrzajima javne namjene, vecih
zelenih (parkovnih i rekreacionih) povrSina te objekata za promet u mirovaniju.

U cilju osiguranja viSeg urbanog standarda mogu se Planom detaljnije razine (UPU) propisati i
drugadiji uvjeti od utvrdenih u ¢lancima 17.i 18.

2.2.5.2. Izgradenost gradevne cestice

Clanak 19.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice odredene namjene iznosi:

e stambena namjena:
- jednoobiteljske i viSeobiteljske zgrade (stamostojece, dvojne i skupne) — 0,3 (30% povrSine
parcele),
- viSestambene zgrade - 0,40 (40% povrSine parcele)
e stambeno-poslovna namjena (poslovni prostor u okviru stambenog objekta)
- jednoobiteljske i viSeobiteljske zgrade (stamostojece, dvojne i skupne) — 0,35 (35% povrsine
parcele),
- viSestambene zgrade - 0,50 (50% povrsine parcele)
e stambeno-poslovna (uklju€ivo poljoprivredno — gospodarska) namjena — poslovni i gospodarski
prostor u zasebnom objektu na parceli
- jednoobiteljske i viSeobiteljske zgrade (samostojece, dvojne i skupne) — 0,4 (40% povrSine
parcele),
- viSestambene zgrade - (sadrzaji javne namjene ili prostori za promet u mirovanju u okviru
zasebnog objekta) — 0,60 (60% povrsSine parcele).

2.2.5.3. Uvjeti gradenja u izgradenim dijelovima naselja

Clanak 20.

Unutar ve¢ izgradenih i pretezito dovrSenih dijelova naselja (izgradeni dijelovi gradevinskog podrucja),

interpolacija nove izgradnje kae——izgradnja—=zamjenskih=zgrada moguca je uz zadovoljenje sljedecih

uvjeta:
- minimalna veli¢ina parcele iznosi najmanje 50% povrsine uvjetovane u ¢lanku 17. ovih
Odredbi,
- minimalna S$irina parcele iznosi 10,0 m,
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne €estice moze biti 80% povrSine parcele.

Clanak 21.

Iznimno od ¢lanka 17., 18. i 19. ovih Odredbi, prilikem—=zamjere-pestojeéeg-objektanevim{u-okvirima

za’feeeﬁeg—gabaﬂ%a-)—edﬁesm kod interpolacije unutar gusto izgradenih dijelova naselja sa izgradenim
susjednim objektima, novi se objekt moze graditi na postojecoj gradevinskoj parceli zateCene veli€ine.

Kod toga se kod izgradnje interpolacije treba osigurati minimalna veli¢ina parcele od 400 m? za
viSestambenu zgradu (minimalne Sirine 16,0 m na regulacijskom pravcu), odnosno od 150 m? i
minimalnom §irinom 10,0 m za samostoje¢e zgrade, 125 m? za dvojne zgrade i minimalnom Sirinom
8,0 m, te 75 m? za skupne zgrade i minimalnom 8irinom parcele od 6,0 m uz uvjet minimalnog
odstojanja od javne prometne povrSine, sukladno susjednim objektima. Maksimalna izgradenost
parcele u tom slu€aju moze iznositi do 90% njezine povrsine.

Izgradnja zamjerskifi novih objekata (umjesto troSnih stambeno-sanitarno neadekvatnih objekata)
moguca je u istoj veli€ini (horizontalni i vertikalni gabarit) i na istoj lokaciji kao raniji uklonjeni objekt
bez obzira na veli€inu i izgradenost parcele te udaljenosti od okolnih parcela/objekata. Ova se
odredba ne primjenjuje samo za one objekte koji se nalaze u neposrednom kontaktu s objektima od
znaCaja kao kulturno dobro, kada se uredenje prostora provodi putem posebnih konzervatorskih
uvjeta, odnosno kada predmetni objekt ulazi u planski koridor prometne ili infrastrukturne gradevine.
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2.2.5.4. Polozaj objekta na gradevnoj €estici

Clanak 22.

Unutar novih zona izgradnje jednoobiteljske i viSeobiteljske zgrade (stambene i stambeno-poslovne
namjene), koje ¢e se graditi kao samostojeci objekti, moraju biti udaljene najmanje 3 m od granice
susjedne gradevinske parcele i 5,0 m od regulacijske linije javne prometne povrsine, odnosno u
postojec¢oj kontinuiranoj gradevnoj liniji.

Visestambene zgrade u novim zonama izgradnje trebaju biti udaljene od granice susjedne parcele za
5,0 m, (10,0 m od susjednog objekta), odnosno 10,0 m od regulacijske linije javne prometne povrsine,
odnosno u postojec¢oj kontinuiranoj gradevnoj liniji.

Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka, prilikom interpolacija nove izgradnje izmedu ili u dijelove
izgradenog gradevinskog podrucja naselja, poglavito za navedene iznimke spomenute u ¢lanku 20. i
21., jednoobiteljska i viSeobiteljska zgrada svojom jednom stranom moze biti na manjoj udaljenosti od
granice susjedne parcele, ali ne manje od 1 m (3,0 m za viSestambenu zgradu). Udaljenost ostalih
duelova zgrade od granlca susjednih parcela ne moze biti manja od 3,0 m. H—edﬁesu—prema

Iznimno od stavka 1) ovog ¢lanka, kod izgradnje novih gradevina u izgradenom gradevinskom
podrucju naselja s formiranim gradevnim pravcem, zadrzat ¢e se postoje¢a prevladavajuéa udaljenost
gradevina od regulacijskog pravca koja se utvrduje tako da se 100 m ispred i iza mjesta gradnje
definira prevladavajuéi gradevni pravac na toj strani ulice.

Samo unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrudja, odnosno u zbijenim centralnim dijelovima
naselja, gdje se postoje¢a susjedna izgradnja prislanja uz rubove gradevinske parcele, moguce je
izgraditi novu izgradnju (interpolirani jednoobiteljski i viSeobiteljski objekt) ili zemjerski-ebjeki—ra
mjesti—tegatho—izgradene—postojete—zgrade—izgraditt rekonstruirati postoje¢u zgradu do granice

gradevne Cestice i susjednog uz granicu prislonjenog objekta.

Clanak 23.

U slugaju iz stavka (3) ¢lanka 22., kada se novi objekt gradi na udaljenosti 1,0 m do granice gradevne
Cestice, na stambenoj se zgradi ne smiju graditi otvori prema susjednoj gradevinskoj parceli (osim
prema javnoj prometnoj povrsini), a objekt treba biti vatrootporan i konstruktivno siguran od rusenja
kod moguce seizmicke aktivnosti intenziteta 8°MCS.

Otvorima iz stavka (1) ovog €lanka ne smatraju se otvori sa otvaranjem na otklop i visine parapeta
1,60 m sa neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u
ravnini zida zgrade, te fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm.

Ventilacijski otvori iz stavka (2) ovog Clanka, koji sluze za ventilaciju ugostiteljskin i drugih
proizvodno-radnih sadrzaja sa intenzivnim mirisima i prasinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad
kroviSta gradevine.

Clanak 24.

Jednoobiteljske i viSeobiteljske stambene ili stambeno-poslovne zgrade koje ¢e se graditi kao dvojni
(poluugradeni) objekti, tako da se jednom stranom prislanjaju uz susjednu zgradu ili granicu parcele,
moraju sa svojim drugim dijelom biti udaljeni od granice suprotne gradevinske parcele najmanje 3 m.

Jednoobiteljske i viseobiteljske stambene ili stambeno-poslovne zgrade koje ¢e se graditi kao skupne
- ugradene (objekti u nizu), moraju bo¢nim stranama biti prislonjene na granice susjednih parcela, a
od straznje granice parcele udaljene najmanje 5,0 m.

Prilikom planiranja i izgradnje skupnih (ugradenih) objekata nuzZno je uz navedenu straznju granicu
parcele osigurati prilazni put Sirine najmanje 3 m.

U slucaju iz stavaka (1) i (2) ovog €lanka, prislonjene zgrade, uklju€ujuci i pomoéne gradevine koje su
svojim zidom prislonjene na granicu susjedne parcele, moraju biti odijeljene vatrootpornim zidovima.



Gradevina svojim polozajem na parceli ne smije ugroZzavati okolne parcele / objekte ili javne povrsine
svojim oborinskim - povrSinskim ili krovnim vodama, te drugim Stetnim utjecajima (buka, prasina,
mirisi), ve¢ se zastithe mjere od tih utjecaja trebaju provesti unutar granica predmetne parcele ili
objekta. Isto se postiZze potrebnim odmicanjem objekta na minimalnu udaljenost uvjetovanu ovim
Odredbama, polozajem krovnih ploha, ograni¢avanjem istaka strehe do 0,50 m, te izvedbom krovnog
oluka i prihva¢anjem oborinskih voda na terenu putem oborinskih kanala ili rigola sa upustanjem u
teren putem upojnih bunara unutar parcele, odnosno prikljuckom na oborinsku kanalizaciju.

2.2.5.5. Visina zgrada

Clanak 25.

Jednoobiteljske i viSeobiteljske (stambene ili stambeno-poslovne) zgrade mogu se, ovisno o veli€ini
gradevne Cestice i lokacije u prostoru, graditi kao jednoetazne (P - prizemlje) ili dvoetazne (P+1 -
prizemlje i kat) zgrade, odnosno iznimno za naselje Opuzen, kao srediste Grada s (Clanak 17. stavak
2.) visinom P+2, odnosno P+4 za viSestambene objekte na lokacijama izvan povijesne jezgre.

Najveca visina zgrade iz stavka (1) ovog €lanka propisuje se: kod jednoetazne zgrade (P) sa visinom
5,5 m; a kod dvoetazne (P+1) sa visinom 9,0 m, troetazne (P+2) 12,5 m, te za viSestambene objekte
kao Cetveroetazne (P+3) sa visinom 14,00 i peteroetazne (P+4) visine 17,00 m - mjereé¢i od najnize
kote kona¢no zaravnatog terena uz objekt do vijenca objekta.

Nivo prizemlja objekta moZe se izvesti najvise 1,00 m iznad terena.

Unutar visine iz stavka (2) ovog ¢lanka moZe se predvidjeti gradnja podruma (kada postojeci uvjeti to
omogucuju) i stambenog potkrovlja.

Podrumom se smatra dio zgrade ako je isti na Citavoj tlocrtnoj povrsini ukopan u cijelosti.

Potkrovlje je dio zgrade Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova, a vrh nadozida ne moze biti visi od 1,20 m.

U svim zgradama moguca je izvedba suterena, koji predstavlja dio zgrade Ciji se prostor nalazi ispod
poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnati teren uz procelje
zgrade, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.
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Iznimno se omogucuje i gradnja zgrada javne namjene do maksimalne visine P+4 (18,0 m od najnize
kote uredenog terena uz objekt do vijenca objekta) samo u naselju koje predstavlja srediSte Grada
(Opuzen).

Visina izgradnje za objekte unutar zati¢enih povijesnih cjelina, odnosno uz pojedinaéne objekte
zaSticene kao kulturna dobra, odredit ¢e se prema ¢lanku 90. ovih Odredbi, odnosno detaljnim
prostorno-planskim dokumentima i Konzervatorskom studijom, pri ¢emu visina ne moze biti ve¢a od
postojecih okolnih objekata uz prostor na kome se realizira nova izgradnja (interpolacija #zamiensid

objekti).
2.2.5.6. Prometni pristup i parkiraliSni prostor

Clanak 26.

Gradevinska parcela mora imati osiguran neposredan (ili posredan) pristup na prometnu povrsinu
minimalne Sirine 5,0 m.

U slugaju posrednog prilaza na prometnu povrsinu, Sirina tog prilaza treba iznositi minimalno 3,5 m sa
maksimalnom duZinom od 50 m, te se isti dozvoljava samo za objekte stambene i stambeno-poslovne
namjene.

Kod prilaza na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu, u postupku izdavanja akta za provedbu prostornih
planova odnosno akta za gradenje potrebno je ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od strane
mjerodavne institucije ili tijela.



U slugaju kada se gradevinska parcela nalazi uz spoj cesta razliitog znacaja, prilaz sa te parcele na
javnu prometnu povrsinu obvezatno se ostvaruje preko ceste nizeg znacaja.

Potreban prostor za smjestaj i parkiranje vozila za utvrdenu namjenu zgrade mora se predvidjeti na
samoj gradevnoj Cestici.

U zonama mjeSovite namjene (stambeno-poslovne ili poslovno-stambene) potrebno je na gradevnoj
Cestici osigurati minimalno jedno parkiraliSno mjesto po stambenoj jedinici uz dodatnih 2 - 5
parkiraliSnih mjesta, ovisno o namjeni i veli€ini poslovnog prostora, a u ostalim zonama izgradnje
prema standardu utvrdenom u &lanku 72. ovih Odredbi.

Odredbe iz stavka 5 i 6. ovog ¢lanka obvezatno se primjenjuje u postupku izdavanja akta za provedbu
prostornih planova odnosno akta za gradenje za novu-neizgradenu gradevinsku parcelu.

U slu€aju nemoguénosti osiguranja prostora za smjestaj vozila na gradevinskoj Cestici (posebno u
slucaju izgradnje proizvodno-poslovnih sadrzaja uz stambeni objekt), isti se moze izgraditi kao javno
parkiraliSte u okviru javne povrsine ili druge ¢estice na udaljenosti do 150 m sa namjenom parkiraliSta
u vlasnistvu investitora predmetne zgrade, koje se treba urediti za takvu namjenu istovremeno sa
gradnjom predmetne zgrade, na udaljenosti do 150 m na nacin da ne ometa njezino koristenje, te
nema negativni utjecaj na funkciju okolnih gradevina i odvijanje prometa.

2.2.5.7. Rekonstrukcija postojecih gradevina

Clanak 26.a

Postoje¢e gradevine kod kojih neki od lokacijskih uvjeta nisu u skladu s ovim Odredbama smiju se
rekonstruirati uz postivanje svih ostalih propisanih lokacijskih uvjeta i na nacin da se lokacijski uvjeti
koji nisu u skladu s odredbama ne smiju dodatno pogorsavati.

Gradevine koje su izgradene na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ili susjedne mede od one
propisane ovim Planom, smiju se rekonstruirati i u slu¢aju povec¢anja katnosti na nacin da se pritom
postuje najmanje zateCena udaljenost od mede i regulacijskog pravca gdje je ona manja od
propisane. Povecanje prema drugim medama dozvoljeno je uz postivanje planom propisanih
udaljenosti.

Kod nadogradnje gradevine u izgradenom gradevinskom podruc¢ju naselja, gdje su susjedne
gradevine izgradene na manjoj udaljenosti od regulacijske linije od one odredene ovim Planom,
dozvoljeno je graditi na gradevnom pravcu one susjedne izgradene gradevine koja je udaljenija od
regulacijskog pravca.

Kod gradnja novih etaza na postoje¢im gradevinama koje su na manjoj udaljenosti od regulacijskog
pravca ifili meda prema susjednim Cesticama od onih propisanih ovim Planom, nove etaze mogu
zadrzati postoje¢u udaljenost odnosno ne moraju se uvlaciti u odnosu na donje postojece etaze.

Ukoliko se gradevina nadograduje na udaljenosti manjoj od 1,0 m od susjedne mede, tada se na tako
nadogradenom dijelu ne mogu postavljati otvori prema toj medi. Iznimno, na nadogradenom dijelu koji
nije propisno udaljen od mede odnosno prometne povrSine, mogu se postavljati otvori ako je
postojeCa zgrada na toj strani ve¢ imala otvore.

2.2.6. Uvjeti za gradnju pratecéih sadrzaja - objekata uz stanovanje (radno-poslovne,
ugostiteljsko-turisticke, pomoéne i gospodarske gradevine)

2.2.6.1. Opéi uvjeti

Clanak 27.

U gradevinskim podrucjima naselja, mogu se zajedno sa stambenim i stambeno-poslovnim zgradama,
graditi pomoéne, gospodarske, manje poslovne i poslovne gradevine, koje sa stambenom zgradom
¢ine stambenu i gospodarsku cjelinu, a pod uvjetom da svojom funkcijom ne ometaju stanovanje
(buka, prasina, mirisi i dr.) kao osnovnu namjenu. U navedenim gradevinama moraju biti zadovoljeni
posebni sigurnosni uvjeti (zastita od pozara, eksplozija i sl.)



Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze, spremista, drvarnice, nadstreSnice, bazeni, ljetne
kuhinje i sl.

Gospodarskim gradevinama smatraju se:
a) bez izvora zagadenja: Supe, staklenici, plastenici, kolnice, sjenici, spremista
poljoprivrednih strojeva, spremista ljetine i sl.
b) s potencijalnim izvorima zagadenja: puSnice (suSenje-dimljenje mesa) staje, svinjci,
kokoSinjci, kuniénjaci, uzgoj krznada, p&elinjaci i sl.

Manjim poslovnim gradevinama maksimalne ukupno izgradene bruto povrsine do 500 m? obuhvacaju
se sljedece djelatnosti:

a) tihe i Ciste djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli§, opasnosti od pozara i eksplozije:
razliCite kancelarije, uredi, biroi, ateljei i druge sli¢ne djelatnosti, pogoni sa €istim i tihim
tehnoloSkim postupcima, obrtnicke (servisno-zanatske), ugostiteljske (bez glazbe na
otvorenom), trgovacke, preradivacke, usluzne i sli¢ne djelatnosti;

b) djelatnosti koje su potencijalni izvori buke i zagadenja okolisa: automehanicarske i
limarske radionice, kovalnice, bravarije, stolarije, pilane, male klaonice, lakirnice,
klesarske radionice, izrada plastike, veci ugostiteljski pogoni s glazbom, disco, streljane i
sl.

Poslovnim gradevinama obuhvacaju se sljedeée djelatnosti: uredi, skladista, pogoni, obrtnicke,
servisne, ugostiteljske, trgovacke, preradivacke, usluzne i sl. djelatnosti.

Unutar gradevinskog podrucja naselja dozvoljava se pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu u
skladu s Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge
u domacinstvu.

2.2.6.2. Prostorna lokacija i kapacitet pratec¢ih sadrzaja

Clanak 28.

Namjene i sadrzaji iz stavka 2, stavka 3 podstavka a) i stavka 4 podstavka a) ¢lanka 27. mogu se,
prema prirodi posla smjestavati i obavljati u prizemnom dijelu stambene zgrade, odnosno zasebnoj
gradevini na stambenoj parceli u kojoj je predviden prostor za takovu djelatnost.

Gradevine iz stavka 3 podstavka b) ¢lanka 27. mogu se, osim na podru¢ju naselja Opuzen, uz
osiguranje veli¢ine parcele (Clanak 17.) i u okviru maksimalne izgradenosti parcele (¢lanak 19.) graditi
u svim naseljima (gdje to nije ograni¢eno posebnom odlukom Grada ili drugim propisom) za potrebe
uobiCajenog uzgoja i drzanja navedenih vrsta domacih Zivotinja (pretezito za vlastite potrebe
domacinstva), pri €emu se broj domacih zivotinja ograni¢ava na:

- krupna stoka (goveda, konji, junad, telad i sl.) do 5 kom.

- svinje (krmaca, tovnih odojaka, nazimica) do 10 kom.
- sitna stoka (koze, ovce i sl.) do 20 kom.
- perad i ostalo (kuniéi, krznasi i sl.) do 200 kom.

U slu€aju realizacije obiteljskog poljopriviednog gospodarstva u okviru naselja sa gospodarskim
objektom za uobi€ajeni uzgoj stoke i peradi za vlastite potrebe dubina gradevne C&estice treba biti
minimalno 50 m.

Gradenje objekata za uzgoj stoke i peradi iz stavka (2) ovog ¢lanka nije dopusteno unutar prostora
ograniCenja i srediSnjeg naselja Opuzen. U ostalim naseljima izgradnja predmetnih objekata iz stavka
(2) ovog ¢lanka moguca je na Citavom gradevinskom podrucju (izgradeni, neizgradeni i neuredeni
dio).

Obavljanje djelatnosti uzgoja stoke i peradi u naselju moguée je samo uz osiguranje svih uvjeta
zastite okoliSa vezano uz evakuaciju otpadnih materija i voda, na nacin da se onemogudéi Stetan
utjecaj na okolne parcele i zagadivanje tla, voda i zraka.

Gradevine iz stavka 4 podstavka b) €lanka 27., mogu se graditi u granicama Planom utvrdenog
gradevinskog podrudja izgradenih, neizgradenih i neuredenih dijelova svih naselja, uz ograni¢enje



njihove lokacije u naselju Opuzen samo na rubne dijelove izvan centra naselja tj. na minimalnoj
udaljenosti 200 m od objekata sa sadrZajima javne namjene znacajnim za naselje (gradska uprava
mjesni odbor, crkva, dom kulture, 8kola, djedji vrti¢, drusStvene, zdravstvene i dr. funkcije).

Gradevine iz stavka 5 ¢lanka 27., mogu se graditi iskljuCivo na zasebnim &esticama, u gradevinskim
podrucjima svih naselja, osim unutar podrudja prostora ograniCenja i gradskog srediSta naselja
Opuzen.

Unutar granica gradevinskog podruc¢ja naselja, mogu se u skladu s mjesnim prilikama graditi i
proizvodno-poslovne gradevine ako se djelatnosti i proizvodni postupci, prometne potrebe i ostale
funkcionalne potrebe mogu ustrojiti na nadin da ne ugroZavaju okoli§ i kvalitetu Zivota i rada na
susjednim parcelama (odnosno u naselju) $to se dokazuje posebnim studijama (SUO i dr.).

Prilikom planiranja, projektiranja i odabira tehnologije za djelatnosti iz stavka (2), (6), (7) i (8) ovog
¢lanka, moraju se osigurati i provesti propisane mjere zastite okolisa, te iste moraju zadovoljavati
Zakonom propisane uvjete (vezano uz zastitu zraka, zastitu od buke, zastitu od poZara i eksplozije i
dr.).

2.2.6.3. Uvjeti za izgradnju manjih poslovnih sadrzaja u sklopu stambeno-poslovnih i
poslovno-stambenih zgrada

Clanak 29.

Unutar gradevinskog podrucja, za gradnju i razvoj naselja, u skladu s mjesnim uvjetima i prilikama
mogu se graditi i manji poslovni sadrzaji maksimalno izgradene bruto povrine do 500 m? neophodni
za svakodnevni zivot (male pekarnice, prerada, dorada i obrada prehrambenih i mesnih proizvoda,
drveta, metala, kamena, plastike i sl., servisi — ku¢anski aparati, vozila, poljoprivredni strojevi i sl.,
opskrba, skladista i dr.) pod sljede¢im uvjetima:
- djelatnost koja se obavlja, na€in organizacije proizvodnje, proizvodni postupak te potrebe
prometa ne smiju ugroZavati okoli§, sigurnost i kvalitetu Zivota na susjednim parcelama i u
naselju.

Clanak 30.

Gradevine mjesSovite namjene iz C¢lanka 29. ovih Odredbi sa stambeno-poslovnom,
poslovno-stambenom ili stambeno-ugostiteljsko-turistiCkom namjenom moraju svojim gabaritima i
arhitektonskim oblikovanjem korespondirati s okolnom izgradnjom i mjesnom tradicijom, odnosno biti
uskladene s uvjetima zastite utvrdenim ovim Odredbama ili konzervatorskim uvjetima (ako se grade u
podrugjima pod zastitom).

Stambeno-poslovne i poslovno-stambene zgrade iz stavka (1) ovog ¢lanka (sa prate¢im sadrzajima
izgradene bruto povrsine do 500 m?) moraju zadovoljiti sliedece uvjete:

- minimalna veli¢ina parcele u neizgradenom dijelu gradevinskog podrugja iznosi 1000 m?, dok
za interpolacije u izgradenim dijelovima treba osigurati minimalnu veli¢inu ¢estice od 600 m?,

- maksimalni broj etaZza u stambeno-poslovhom objektu moZe za podrudje gradskog sredista
(izvan prostora povijesne jezgre) iznositi P+4 (prizemlje i Cetiri etaze) uz mogucnost izvedbe
podruma i potkrovlja (mansarde), odnosno P+1 (prizemlje i jedna etaza) za ostala naselja;

- visina zgrade od najnize kote konaéno zaravnatog terena do vijenca objekta ne smije mjeriti
vise od 9,0 m (za objekte P+1) i 12,50 m (za objekte P+2) te 14,0 m (za objekte P+3)
odnosno 17,0 m (za objekte P+4), i mora biti oblikovno uskladena s namjenom zgrade;

- najmanja udaljenost od regulacijskog pravca javno prometne povrsine iznosi za nove zone
izgradnje 5,0 m dok se prilikom interpolacije u postojeéim zonama primjenjuje minimalna
udaljenost od 1,0 m,

- najmanja udaljenost gradevine od meda sa susjednim gradevinskim parcelama mora iznositi
3,0m,

- veli¢ina parcele za predmetnu izgradnju moze se formirati i prema ¢lanku 18. ovih Odredbi,



3)
4)

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske parcele, osim u slu€aju primjene &lanka 18.,
ne smije biti veéi od 0,5 (50% povrsine parcele) u novim zonama odnosno 0,8 za interpolacije
unutar ili izmedu postojecih ve¢ izgradenih zgrada;

- najmanje 20% povrSine gradevinske parcele mora se hortikulturno urediti kao zastitno
zelenilo, a rubovi prema susjednim parcelama moraju se urediti kao odgovarajuci tamponi
zastitnog zelenila u skladu s uvjetima zastite okoli3a;

- pristup do ovih zgrada osigurava se preko javne prometne povrSine minimalne Sirine 5,0 m,
sa potrebnim parkiraliShim prostorom unutar parcele ili druge €estice na udaljenosti do 150 m
sa namjenom parkiralista u vlasnidtvu investitora predmetne zgrade, koje treba urediti za
takvu namjenu istovremeno sa gradnjom predmetne zgrade;

- u okviru parcele osigurava se ukupna za$tita od pozara i eksplozije sa obveznim
predtretmanom otpadnim voda.

Ostali lokacijski uvjeti su isti kao za stambene zgrade.

Maksimalni broj etaza za naselja ili dijelove naselja u kojima su utvrdene odredene razine zastite
kulturnih dobara definira se prema uvjetima zastite iz ovih Odredbi (posebno ¢lanak 90.), odnosno
temeljem planova niZze razine (UPU) i konzervatorske podloge izradene za te planove, uklju€ivo
posebne konzervatorske uvjete.

2.2.6.4. Uvjeti za izgradnju zasebnih pomocé¢nih, gospodarskih, manjih poslovnih
gradevina i poslovnih gradevina

A. Opéenito

Clanak 31.

Zasebne pomoéne, gospodarske i manje poslovne gradevine (iz stavka 2, 3 i 4. Clanka 27.)
smjestavaju se na gradevnoj Cestici uz sljedecée uvjete:

- manje poslovne gradevine moguce je locirati ispred stambenog objekta uz javnu prometnu
povrsinu,

- pomocne i gospodarske objekte treba obvezno locirati na straznjem dijelu parcele iza
stambenog objekta (narocito pomoéne i gospodarske gradevine), osim garaza koje se mogu
graditi i uz javnu prometnu povrsinu,

- utim objektima ne smiju se skladistiti niti upotrebljavati lakozapaljivi i eksplozivni materijali,

- ako se grade na medi ili prislanjaju na drugu zgradu, odnosno grade uz javnu prometnu
povrsinu, moraju zadovoljiti uvjete vatrootpornosti i graditi se od vatrootpornog materijala.

Manje poslovne gradevine (iz stavka 4. ¢lanka 27.), osim uz stambenu zgradu na istoj Cestici, moguce
je graditi i na zasebnim Cesticama unutar gradevinskog podrucja naselja, dok se poslovne gradevine
(iz stavka 5. ¢lanka 27.) mogu graditi iskljuivo na zasebnim Cesticama unutar gradevinskog podrucja
naselja.

B. Pomoc¢ne i manje poslovne gradevine

Clanak 32.

Pomoéne i manje poslovne gradevine na stambeno-poslovnim, poslovno-stambenim ili zasebnim
parcelama jednoobiteljskih i viSeobiteljskih stambenih objekata mogu se graditi prema sljedeéim
uvjetima:

- minimalna povrsina parcele prilikom izgradnje zasebnih manjih poslovnih gradevina iznosi u
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja 4888 600 m?, a prilikom interpolacija u izgradene
dijelove gradevinskog podrucja naselja treba osigurati minimalno 666 300 m?,

- pomocne gradevine grade se u okviru povrsine parcele i njezine maksimalne izgradenosti
utvrdenih u ¢lancima 17, 18 i 19. ovih Odredbi,

- izvode se kao prizemnice sa tavanom i nadozidom do 0,60 m,



visina vijenca, odnosno strehe, ne smije biti viSa od 4,0 m od kote kona¢no zaravnatog
terena;
visina sIJemena ne smije biti visa od 7 0Om od kote konacno zaravnatog terena;

-I-;'_‘H+H‘|-H-e—'|—9-m minimalna udaljenost bazena od ruba gradevne cest|ce je 1 0om,
: fet; minimalna udaljenost

el-u&e—za—ep#ema-me—e&he—be&ne—dwa—n—el— iznimno od prethodne alineje, ukoliko je na

susjednoj gradevnoj Cestici izgradena pomoc¢na gradevina na manjoj udaljenosti od propisane
(uklju€ujuci i gradnju na medi), pomocna gradevina moze se izvesti i na manjoj udaljenosti, ali
ne manjoj od udaljenosti gradevine na susjednoj c“:estici i uz izvedbu vatrootpornog zida,

l

igfade—ﬁa—susjeéaej—pafeeh—ake-eshﬂ&&u—mmw—uﬁeeaj—ﬁa—ekehs- pomoc¢na gradevma moze

se graditi odvojeno ili prislonjeno uz gradevinu osnovne namjene,

najmanja udaljenost od regulacijskog pravca javne prometne povrSine za male poslovne
gradevine u novim zonama iznosi 46;8 5,0 (postoje¢e zone 5;6 3,0 m), dok se kod pomoénih
gradevina (samo za garaze) dopusta primicanje javnoj povrSini na udaljenost (ovisno o
lokalnim uvjetima) od min. 1,5 m (postoje¢e zone) - 3,0 m (nove zone), a druge pomocéne
objekte treba graditi na straZnjem dijelu parcele iza stambene zgrade;

iznimno od prethodne alineje, kod izgradnje novih malih poslovnih gradevina u izgradenom
gradevinskom podrucju naselja s formiranim gradevnim pravcem, zadrzat ¢e se postojeCa
prevladavaju¢a udaljenost gradevina od regulacijskog pravca koja se utvrduje tako da se 100
m ispred i iza mjesta gradnje definira prevladavajuci gradevni pravac na toj strani ulice;
maksimalna izgradenost parcele u slucaju izgradnje manje poslovne gradevine (uklju€ivo
povrsine svih ostalih objekata na parceli) iznosi 0,5 ili 50 % njezine povrsine,

ako se grade na poluotvoren nacin, potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu zgradu ili
vatrobrani zid, uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj medi,

ako se grade na ugradeni nacin, potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjednih
parcela i izvesti s vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krovnih ploha nije prema tim medama,
ako imaju otvore prema susjednoj parceli trebaju biti udaljeni od te parcele najmanje 3,0 m;
ako je nagib krova prema susjednoj parceli trebaju biti udaljeni od te parcele najmanje 3,0 m,
a krov mora imati oluke +srjegebrane,

objekti garaza mogu se prisloniti sa obje strane grani¢ne linije bez posebne suglasnosti
vlasnika / korisnika parcele, uz uvjet da se susjedni stambeni objekti nalaze udaljeni
minimalno 3,0 m od najblize toke pomoéne gradevine - garaze.

Gospodarske gradevine

Clanak 33.

1) Gospodarske gradevine iz stavka stavka 3 podstavka b) &lanka 27. s potencijalnim izvorima
zagadenja na parcelama jednoobiteljskih i viSeobiteljskih stambenih ili stambeno-poslovnih objekata
mogu se graditi u skladu sa stavcima 2-7 ¢lanka 28. prema sljedeéim uvjetima:

minimalna povr§ina parcele za gradevine iz stavka 2. ¢lanka 28. iznosi 2000 m?,

dubina parcele iznosi 50 m, uz moguc¢nost maksimalne dubine od 200 m prema stavku 3.
¢lanka 28.,

maksimalna izgradenost parcele (ukljudivo povrSine svih ostalih objekata na parceli) iznosi
40% povrsine,

maksimalna veli¢ina objekta za intenzivni uzgoj stoke i peradi iznosi 800 m?, bez obzira na
veli¢inu parcele,

mogu imati najviSe: podrum, prizemlje i tavan, s time da se tavan moze koristiti samo za
spremanije ljetine;



- visina do vijenca krova moZze biti najvise 4,0 m, a do sljemena krova 7,0 m, s time da najveca
visina krovnog nadozida bude najvise 0,6 m;

- lokacija ovih objekata unutar stambene parcele nalazi se na njezinom straznjem dijelu (iza
stambenog objekta lociranog uz javnu prometnu povrsinu), na udaljenosti minimalno 25 m od
regulacijskog pravca javne prometne povrsine;

- moraju biti udaljene najmanje 10,0 m od stambene zgrade na istoj parceli, odnosno 15,0 m,
od stambene zgrade na susjednoj gradevinskoj parceli;

- ako su gradene od drveta te se u njima sprema sijeno i slama, najmanja udaljenost od
susjedne parcele iznosi 5,0 m;

- ako se grade od vatrootpornih materijala, najmanja udaljenost od susjedne parcele moZze biti
min. 1,0 m;

- ako se grade na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice susjedne parcele, ne smiju se prema
toj parceli graditi otvori;

- sve naprijed navedene udaljenosti od susjednih parcela mogu biti i manje u ve¢ izgradenim
dijelovima naselja, ali ne manje od 1,0 m,

- mogu se prisloniti uz granicu susjedne parcele samo ako je i susjedni objekt iste namjene
prislonjen uz tu granicu, te u tom slu€aju treba izvesti vatrootporni zid i provesti mjere zastite
od pozara i eksplozije,

- uzgoj, promet, djelatnost ili postupci koji se u njima obavljaju ne smiju ugroZavati okolis i
kvalitetu Zivota na susjednim parcelama;

- moraju zadovoljiti sve uvjete kojima se postize sigurnost od pozZara, eksplozija i tehnickih
akcidenata;

- skladistenje i koridtenje lako zapaljivih i eksplozivnih tvari podlijeze posebnim propisima i
uvjetima.

Clanak 34.

Udaljenost pcelinjaka od stambenih, stambeno-poslovnih i gospodarskih gradevina (u kojima boravi
stoka) ne moZe biti manja od 20,0 m.

Pc&elinjaci moraju biti udaljeni najmanje 15,0 m od susjedne gradevinske parcele, ako su okrenuti
prema toj parceli, a najmanje 10,0 m ako su okrenuti u suprotnom smijeru.

Udaljenost pusnice (gradevina u kojoj se odvija proces suSenja putem temperature - suSenje mesa)
od susjedne mede ne moZze biti manja od 5,0 m.

Ako se grade na medi ili prislanjaju na drugu zgradu, moraju zadovoljiti uvjete vatrootpornosti i graditi
se od vatrootpornog materijala.

D. Poslovne gradevine

Clanak 34.a

Unutar gradevinskog podrucja naselja dozvoljeno je formiranje zasebne gradevne Cestice namijenjene
gradnji poslovnih gradevina prema sljedeéim uvjetima:
- na jednoj gradevnoj Cestici mogucée je graditi jednu ili viSe manijih poslovnih gradevina koje
¢ine cjeloviti prostorni sklop te jednu ili viSe pomocnih gradevina u funkciji osnovne namjene,
- minimalna povrsina Gestice iznosi 1000 m? ,
- maksimalna dopustena povrsina Cestice je 5666 10000 m?,
- najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,5, a najveéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti (kis) je 1,
- najveci dozvoljeni broj etaza je P+1, a najve¢a dopustena visina 10 m,
- najmanja udaljenost od regulacijskog pravca u neizgradenim dijelovima gradevinskog
podrudja naselja iznosi 10,0, a u izgradenim dijelovima 5,0 m,
- poslovne gradevine moraju se graditi kao slobodnostojece, na udaljenosti ne manjoj od
polovice visine gradevine (h/2), ali ne manje od 3,0 m od mede susjedne Cestice,
- najmanja udaljenost gradevina od stambene zgrade na susjednoj Cestici moze biti 10,0 m,



- najmanje 20% povrsine gradevinske Cestice mora se urediti kao zelenilo na prirodnom terenu,
a rubovi prema susjednim Cesticama moraju se urediti kao tamponi zastitnog zelenila,

- parkiraliSne potrebe moraju se rijeSiti unutar vlastite gradevinske Cestice,

- nac€in i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu, uvjeti za uredenje i zadovoljenje parkiraliSnih potreba se temelje na
odredbama o minimalnoj komunalnoj opremljenosti gradevne Cestice sukladno poglaviju 5.
ovih Odredbi,

- do donoSenja UPU Grgurusa, za gradevne Cestice u njegovu obuhvatu kolni pristup osigurava
se preko lokalne ceste L69010, a nakon donoSenja UPU Grguru$a sukladno tom planu.

2-2-6-5- 2.2.7. Uvjeti za zbrinjavanje otpadnih voda i tvari

Clanak 35.

Za naselja na podru¢ju Grada Opuzena Prostorni plan odreduje nacin zbrinjavanja otpadnih voda
putem sustava javne kanalizacije, uz izgradnju uredaja za mehanicko-biolosko prociSéavanje otpadnih
voda.

uastpazwanjqu—) Otpadne vode se preko grawtacusklh i tlacnih vodova (Uk|jUCIVO crpne stanlce)
dovode na mehaniCko-bioloSki uredaj za prociS¢avanje sa lokacijom uz naselje Opuzen (prema
projektnoj dokumentaciji). Obzirom na udaljenost pojedinih naselja treba razmotriti i alternativhu

moguénost da se otpadne vode naselja PrZinovac i pedru€jad-istrazivanis—zena—taza- izdvojenog

gradevinskog podrudja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene na lokalitetu "Rio", prihvate

zasebnim uredajem za prociSéavanje-podmerskirispustom.

RjeSavanje sustava javne kanalizacije uvjetuje se prioritetno za naselje Opuzen, dok ¢e ostala naselja
izgradnju kanalizacijskog sustava rjeSavati kroz duZi vremenski period. Do izgradnje sustava javne
odvodnje, kao i za podru€ja za koja nije planirana izgradnja sustava javne odvodnje, moguéa je
izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i odvozom
prikuplienog efluenta putem ovlastene osobe ili izgradnja objekata s ugradnjom uredaja za
proCiS¢avanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanje procis¢enih sanitarnih otpadnih voda u prirodni
prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu i uz suglasnost Hrvatskih voda.

Udaljenost gnojista, i individualnih uredaja za odvodnju otpadnih voda od stambenih,
stambeno-poslovnih i manjih poslovnih gradevina ne moze biti manja od 15,0 m, a od gradevina za
snabdijevanje pitkom vodom (bunari, cisterne, crpke, izvori i sl.) najmanje 30,0 m.

Gnojiste i individualne uredaje za odvodnju otpadnih voda treba graditi bez moguénosti ispustanja
sadrzaja u okolni prostor, visine do 0,50 m iznad konaéno zaravnatog terena, nepropusnog pokrova,
predvideno otvorima za povremeno €iS¢enje i zraCenje, a locirati na minimalnoj udaljenosti od 5,0 m
do susjedne mede.

Gnojista se u pravilu grade iza gospodarskih gradevina, ako to lokalne prilike omogucuju.

2-2-6-6- 2.2.8. Uvjeti za udaljenost gradevina od cestovnih prometnih koridora

Clanak 36.

Za gradenje gradevina u gradevinskim podrucjima uz postojece i planirane prometnice Prostorni plan
utvrduje najmanje dozvoljene udaljenosti.

Udaljenost gradevina od ruba koridora — cestovnog pojasa postoje¢e drzavne, Zupanijske i lokalne
ceste utvrdit ¢ée se u postupku izdavanja akata za provedbu prostornih planova odnosno akata za
gradenje sukladno zakonskim i posebnim propisima koji reguliraju tu materiju kao i propisima o zastiti
okolisa.

Udaljenost gradevine od koridora ceste Sireg znafaja (drzavna i Zupanijska cesta) mora iznositi
najmanje 10 m u naseljima i 15-20 m izvan naselja.



Udaljenost gradevine od regulacione linije ceste uzeg lokalnog znacaja i prometnice unutar naselja re
smije—bit—manja—od: propisana je u poglavljima 2.2.5.4. PoloZaj objekta na gradevnoj Cestici i 2.2.6.
Uvjeti za gradnju prateéih sadrZaja - objekata uz stanovanje (radno-poslovne, ugostiteljsko-turisti¢ke,
pomocne i gospodarske gradevine).

2-2-6-7-2.2.9. Ograda na gradevinskoj €estici

Clanak 37.

Ulicna ograda podiZe se iza regulacione linije u odnosu na javnu prometnu povrSinu. Kada se javna
cesta koja prolazi kroz gradevinsko podru&je ureduje kao ulica, udaljenost vanjskog ruba uli¢ne
ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadleZne sluzbe za ceste, ali ne manje
od 6,0 m.

Ograda se mozZe podizati prema ulici i na medi prema susjednim parcelama. Na gradevinskim
parcelama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

Ulicne ograde u pravilu su visine do 1,2 m u kombinaciji razli€itih materijala (kamen, beton, &eliéni
profili, sa kombinacijom zelenila i dr.), ali i drugih materijala vodeci raCuna o lokalnom nacinu
oblikovanja, te uklapanju u urbani izgled naselja.

Ograde izmedu gradevinskih parcela grade se prema mjesnim obi¢ajima, pri €emu njena visina ne
prelazi 1,8 m.

U naseljima zasti¢éenim kao povijesna cjelina seoskih obiljezja, odnosno u zasti¢enim dijelovima
naselja, te u kontaktnom podrucju oko pojedinacnih zasti¢enih objekata ograda oko objekata oblikuje
se prema uvjetima iz ¢lanka 90. ovih Odredbi.

Iznimno od stavka (3) i stavka (4) ovog ¢lanka, ograde mogu biti i vise od 1,2 m odnosno 1,8 m, kada
je to nuzno radi zastite ili zbog nacina koriStenja gradevine i povrSina (gospodarskih, Sportskih,
rekreacijskih i drugih), ali ne viSe od 4,0 m kada se moraju izvesti kao prozracne.

Nasipavanje parcele uz njezinu granicu nije dozvoljeno ako je susjedni objekt lociran blize od 3,0 m
do granice parcele, odnosno ako se takovim radovima mijenja stabilnost zemlji$ta ili prirodni tok
oborinskih voda na Stetu susjedne parcele /objekta.

22-6-8- 2.2.10. Oblikovanje gradevina

Clanak 38.

Arhitektonsko oblikovanje gradevine te gradevinski materijal koji ¢e se upotrebljavati mora biti u
skladu s uobi€ajenim nac¢inom gradenja na okolnom prostoru, uvazavajuci krajobrazne karakteristike i
vrijednosti.

Oblikovanje ulicnog poteza treba posti¢i sa volumenima u odnosu stranica tlocrta objekta 1:2, te
postavljanjem duZe stranice paralelno sa ulicom, pri emu sljieme objekta u pravilu prati pruzanje
ulice, osim ako je zateena izgradnja u naselju, odnosno predmetnom dijelu naselja, formirala potez
ulice sa objektima zabatom orijentiranim prema ulici i polozajem sljemena okomito na uli¢ni pravac.



U zastiéenim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitekturom Kkoristit ée se gradevinski
elementi prema uvjetima iz ¢lanka 90. ovih Odredbi.

Gradevine koje se grade kao dvojne (poluugradene) ili skupne (ugradene) moraju s gradevinom na
koju su prislonjene Ciniti arhitektonsku cjelinu, a visinski pomak radi razlike u niveleti terena moze
iznositi najvise 1,50 m.

dvostreSna, nagiba 20° — 40°, a pokrov treba biti uobi¢ajen za ovo podneblje i krajobrazna obiljeZja
(mediteran crijep i sl.).

Izvan podrugja navedenih u stavku (3) ovog &lanka, dopusteno je postavljanje solarnih kolektora na
krovne plohe objekta.

Clanak 38.a

Sukladno Smjernicama za integralnu zastitu ruralnih krajolika i odrzivi razvoj turizma delte rijeke
Neretve na projektu CO-EVOLVE (2019. godine), na podru€ju Grada Opuzena nalaze se ftri
naselja/zaseoka:

- Buk u naselju Buk Vlaka

- Novo Naselje u naselju Buk Vlaka

- PrZinovac u naselju PrZinovac.

Za njih se odreduje sljededi tip gradnje:
- Nova gradnja — primjenjuje se u naseljima koja viSe nemaju saCuvan karakter tradicijskih
naselja te je moguc¢ i suvremeni oblikovni jezik uz postivanje opcih nacela graditeljstva koje
proizlazi iz konteksta lokalnog prostora.

U ovim naseljima gradevine se mogu oblikovati i suvremenim arhitektonskim izri¢ajem vodeci racuna
o prostorno-urbanom kontekstu uz sljedece lokacijske uvjete:

- u podrugjima u kojima je prisutho mijeSanje bilo povijesnih, bilo regionalnih izraza
arhitektonski zahvati u prostoru mogu krenuti od ambijentalnih vrijednosti, nadopunjujuéi ih,
ovisno o invenciji autora, primjenom bilo regionalnog, bilo opéega suvremenog arhitektonskog
jezika gradenja

- suvremeni arhitektonski izraz ne smije se svesti na kopiju inozemnih uzora nego bi morao biti
kreativna interpretacija moguénosti vezana uz kontekst u kojemu nastaje

- gradevine trebaju pratiti slojnice terena, a izduzene volumene proporcijom treba uskladiti s
matricom postojecih kucéa

- preporuca se gradnja zgrada tlocrta pravokutnog oblika, omjera stranica otprilike 2:3

- fasada moze biti Zzbukana (produzna ili vapnena zbuka zemljanih ili svijetlih tonova) ili kamena

- nije dozvoljeno oblaganje zidova tankim kamenim ploama

- ukoliko se izvodi kamena fasada treba imati poravnano ili klesano lice, a fuge treba izvesti
svijetlom smjesom (vapno ili bijeli cement)

- ukoliko se izvode kosa krovista preporuka je izvoditi ih kao dvostreSna, tradicionalnog nagiba
(30°-35°); ne preporucuju se Cetverostresni i visestresni oblici krovova

- preporuca se izvedba balkona do najvise 1/3 duzine procelja

- preporuca se izvedba prozora pravokutnog oblika, vertikalno polozenih

- sve nove funkcionalne elemente (satelitske antene, vanjske jedinice klima uredaja) treba
sakriti na nacin da ne budu vidljivi iz glavnih vizura.

2-2-6-9- 2.2.11. Uredenje gradevne Cestice

Clanak 39.



1)

2)

Dijelovi vanjskih prostora oko gradevine (posebno prema javnoj povrsini), uredivat ée se kao ukrasne
zelene povrsine (minimalno 20% povrSine parcele kod objekta javne, poslovne i proizvodne namjene),
sadnjom autohtonih vrsta zelenila, uklju€ivo izvedbu pjeSackih povrSina i terasa, te kolnih prometnih
povrsina za pristup do objekta ili parkiraliSta - garaZze na parceli.

Ograde, pergole ili brajde, terase, stepenista, pristupni put i potporni zidovi moraju se graditi tako da
ne naruSavaju izgled naselja, pri ¢emu se ne smije promijeniti prirodno ili postojete otjecanje
oborinske vode na Stetu susjednih Cestica i gradevina, uzevsi u obzir uvjete iz ¢lanka 24. stavak (5)
ovih Odredbi.

22+ 2.2.12. Zone iskljuc¢ive namjene unutar gradevinskog podrucja naselja

22-7+4 2.2.12.1. Uvjeti za gradnju na povrSinama iskljuc¢ive namjene - gospodarske
namjene unutar gradevinskog podrucja naselja

Clanak 39.a

Unutar gradevinskog podrudja naselja Opuzen, na katastarskim Cesticama: 2221, 2222, 2223 i 2224
sve K.O. Opuzen, planirana je povrsina iskljuive namjene - gospodarske - poslovne, pretezito
trgovacke namjene (K2), za koju se propisuju sljedeci uvjeti gradnje:

- dozvoljena je gradnja poslovnih sadrzaja vezanih uz trgovacku djelatnost, ukljucivo skladiSnih
prostora

- na jednoj gradevnoj Cestici smije se graditi jednu ili viSe poslovnih gradevina koje ¢ine cjeloviti
prostorni sklop te jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji osnovne namjene

- unutar planom predvidene povrsine dozvoljeno je formiranje jedne ili viSe gradevnih Cestica

- minimalna povrsina gradevne ¢estice iznosi 1000 m?

- maksimalna povrsina gradevne €estice nije propisana

- minimalna Sirina gradevne €estice uz javnu prometnu povrsinu je 20 m

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,4, a najveéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti (kis) je 0,8

- najveéi dozvoljeni broj etaza je P+1, a najve¢a dopustena visina 10,5 m, mjere¢i od najnize
kote konacno zaravnatog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

- u okviru ukupne visine gradevine, navedene u prethodnoj alineji, mogucée je kotu poda
prizemlja izvesti maksimalno 1,5 m iznad najnize kote konaéno zaravnatog terena uz
gradevinu

- najmanja udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 10,0 m

- poslovne gradevine se moraju graditi kao slobodnostojeé¢e, na minimalnoj udaljenosti od od
mede susjedne Cestice je 5,0 m

- najmanje 20% povrSine gradevinske Cestice mora se urediti kao zelenilo na prirodnom terenu

- parkiraliSne potrebe moraju se rijeSiti unutar vlastite gradevinske Cestice, s brojem
parkiraliSnih mjesta prema standardu iz ¢lanka 72. ovih Odredbi

- na€in i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu, uvjeti za uredenje i zadovoljenje parkiraliSnih potreba se temelje na
odredbama o minimalnoj komunalnoj opremljenosti gradevne Cestice sukladno poglavlju 5.
ovih Odredbi

- kolni pristup osigurava se preko javnih prometnih povrsina ulica Strimen i/ili Poduzetni¢ka
zona.

Pomoéne gradevine moraju se graditi unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Pomocéne gradevine
smiju imati samo prizemlje (P) i najveéu dopustenu visinu 5,0 m, mjerec¢i od najnize kote konacno
zaravnatog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Oblikovanje gradevina proizlazi iz njihove poslovne funkcije te se realizira uz koristenje suvremenog
oblikovnog tretmana gradevina i primjenu novih materijala koji omogucavaju postizanje atraktivnog
izgleda gradevine, ali i udovoljavaju tehni¢kim i tehnoloSkim potrebama predmetne gradevine.



4)

Krovne plohe gradevine oblikuju se kao ravne, kose u nagibu do 15° ili badvaste, pri ¢emu se
predvida korisStenje suvremenih materijala kao krovnog pokrova.

Najvec¢a dozvoljena visina ograde je 2,5 m. Ograda mora biti u prozracnoj, metalnoj i drvenoj izvedbi
maksimalne visine punog betonskog ili kamenog podnoZja od 0,5 m. Ograda se smije izvesti i kao
kombinacija zelene - vegetacijske ograde.

2.2.12.2. Uvjeti za gradnju na povrSinama iskljué¢ive namjene - javne i drustvene
namjene unutar gradevinskog podruéja naselja

Clanak 39.b

Unutar gradevinskog podrucja naselja Opuzen, odredena je povrSina javne i drustvene namjene -
predskolske (D4), za koju se propisuju sljedeci uvjeti gradnje:

- na predmetnoj povrSini dozvoljena je gradnja djecjeg vrtica

- unutar planom predvidene povrsine dozvoljeno je formiranje jedne ili vise gradevnih Cestica

- minimalna povr$ina gradevne Cestice iznosi 1000 m?

- maksimalna povrSina gradevne Cestice jednaka je povrSini javne i druStvene namjene -
predskolske (D4)

- na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je graditi jednu ili viSe gradevina koje Cine cjeloviti
prostorni sklop te jednu ili viSe pomo¢nih gradevina u funkciji osnovne namjene

- minimalna Sirina gradevne Cestice uz javnu prometnu povrsinu je 20 m

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,5

- najveci dozvoljeni broj etaza je P+1, a najveca dopustena visina 10,5 m, mjereéi od najnize
kote konacno zaravnatog terena uz gradevinu do vijenca gradevine

- najmanja dozvoljena udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m

- najmanja dozvoljena udaljenost od susjedne mede iznosi 3,0 m

- najmanje 10% povrSine gradevinske Cestice mora se urediti kao zelenilo na prirodnom terenu

- parkiraliSne potrebe mogu se rijesiti na vlastitoj Cestici i/ili unutar susjedne povrSine odredene
kao povrSina sportsko-rekreacijske namjene - rekreacijski park (R5), s brojem parkiraliSnih
mjesta prema standardu iz ¢lanka 72. ovih Odredbi

- nac€in i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu, uvjeti za uredenje i zadovoljenje parkiraliSnih potreba se temelje na
odredbama o minimalnoj komunalnoj opremljenosti gradevne Cestice sukladno poglaviju 5.
ovih Odredbi

- kolni pristup osigurava se preko prometne povrsine ucrtane na kartografskim prikazima

- dozvoljeno je etapno i fazno gradenje gradevine.

Pomoéne gradevine moraju se graditi unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Pomoc¢ne gradevine
smiju imati samo prizemlje (P) i najve¢u dopustenu visinu 5,0 m, mjerec¢i od najnize kote konacno
zaravnatog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Oblikovanje gradevina proizlazi iz njihove poslovne funkcije te se realizira uz koriStenje suvremenog
oblikovnog tretmana gradevina i primjenu novih materijala koji omogucavaju postizanje atraktivhog
izgleda gradevine, ali i udovoljavaju tehni¢kim i tehnoloskim potrebama predmetne gradevine.

Krovne plohe gradevine oblikuju se kao ravne, kose u nagibu do 15° ili bavaste, pri Cemu se
predvida koridtenje suvremenih materijala kao krovnog pokrova.

Najvec¢a dozvoljena visina ograde je 2,5 m. Ograda mora biti u prozra¢noj, metalnoj i drvenoj izvedbi
maksimalne visine punog betonskog ili kamenog podnoZja od 0,5 m. Ograda se smije izvesti i kao
kombinacija zelene - vegetacijske ograde.

2.3. lzgradene strukture van naselja

2.3.1. Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja

2.3.1.1. Opéenito



Clanak 40.

1) lzgradene strukture izvan cjelina izgradenih i neizgradenih dijelova naselja obuhvacaju:

- Strukture razli¢ite namjene Ciji je razvoj i uredenje, obzirom na veliinu povrsine, sadrzaje,
namjenu, kapacitet i funkciju te potrebe prometnog pristupa, predviden izvan naselja;

- Gradevinske parcele na kojima postoje legalno izgradene pojedinaéne, izdvojene stambene
zgrade ili manje skupine zgrada (stambena - stalnog ili povremenog stanovanja,
stambeno-poslovna, poslovna, gospodarska,) a nisu posebno prikazane ili utvrdene u okviru
ovog Plana kao gradevinska podru&ja, smatraju se izdvojenim gradevinskim podrucjem.
Takva se podru¢ja mogu uredivati prema uvjetima za gradevinska podruéja, pri ¢emu se
visina gradevina ograni€ava sa najvise P+1 ili 9,0 m od najniZze kote uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine.

2) lzvan gradevinskog podru¢ja naselja Planom se predvida razvoj i uredenje odredenih izdvojenih
lokaliteta za potrebe sljedec¢ih zahvata u prostoru vezano uz odredenu namjenu: Gospodarska
namjena (kombinirana):

- proizvodna (pretezito zanatska) 12 i poslovha K1 (usluzna) K2 (trgovacka), K3
(komunalno-servisna),

&l otV

otdnosro-ocienepritvativostr-za-ekotoSku-mrezu ugostiteljsko-turisticka namjena na lokalitetu
"Rio" (T3 = kamp)

- sportsko-rekreacijske povrsine (R5 = rekreacijski park)

- povrsine infrastrukturnih koridora i objekata.

3) Na povrSinama svih namjena izvan gradevinskog podrucja, moguca je gradnja i uredenje:
- prometne i komunalne infrastrukture
- rekreacijskih, pjeSackih, biciklisti¢kih, kulturno-povijesnih i trim staza
- djedjih igralidta, otvorenih travnatih igralidta
- mjesta za sjedenje i boravak (sjenica i sl.), informativnih plo¢a i putokaza te drugih sli¢nih
zahvata u prostoru.

2.3.1.2. Gospodarska namjena — poslovna i proizvodno-poslovna

Clanak 41.

1) Planom su odredena sljede¢a izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja proizvodne odnosno
poslovne namjene u Gradu Opuzenu:
- Gospodarska zona "Palini¢a torovi" poslovne namjene (K1/K2/K3)
- Gospodarska zona "Tvornica" poslovne namjene (K1/K2/K3)
- Gospodarska zona "Jesenska" poslovne namjene (I/K1)
- Poslovna zona "Zona Opuzen" proizvodno-poslovne namjene (12/K1/K2/K3)
- Poslovna zona "Zona Opuzen 2" poslovne namjene (I/K1/K2)
- Gospodarska zona "Zeljezni¢ka stanica" poslovne namjene (K1)
- Gospodarska zona "Tisno" poslovne namjene (K2).

42) Na povrSinama kombiniranog proizvodno-poslovnog tipa, Sto ukljuCuje proizvodne djelatnosti — I,
odnosno zanatske djelatnosti - 12 (mala privreda), zajedno sa poslovno-trgovacko-usluznim i
komunalnim sadrzajima tipa K1, K2, K3, mora se voditi rauna da proizvodne djelatnosti nemaju
nepovoljan utjecaj na druge aktivnosti u prostoru ili prirodni okoli§ (vode, poljoprivredno zemljiste).

Clanak 42.

1) Prometni pristup ovim gospodarskim zonama Opuzena predviden je preko odvojaka sa postojecih
drzavnih cesta D-8 i D-9.

Clanak 43.



o-temetiem-Yrbanisti€kog—ptan v s ete—zas .UpoglavIJu3221
Povrsme proizvodnih i poslovnih namjena danl su uv;etl za gradnju odnosno smjernice za izradu
propisanih Urbanistic¢kih planova uredenja za gospodarske i poslovne zone.

2.3.1.3. Ugostiteljsko-turisticka namjena

Clanak 44.

gradevinskog podruc¢ja izvan naselja ugostiteljsko- turlstlcke namjene na lokalitetu "Rio" unutar
administrativnih granica naselja Przinovac.

U poglavlju 3.2.2.2. PovrSine ugostiteljsko-turisticke namjene dani su uvjeti za gradnju i uredenje na
povrsini iz prethodnog stavka.

2.3.1.4. Sportsko-rekreacijska namjena

Clanak 45.

Uredenje prostora sa namjenom sportsko-rekreacijskih zona kao izdvojene namjene izvan naselja
obuhvaca lokaciju uz urbano podru€je Opuzena s povrSinom od 254 1,7 ha. Osim navedene zone
ovim Planom predvidena je realizacija sportsko-rekreacijskih povrsina i unutar gradevinskih podrudja
naselja.

o 3 ee—pia = U poglaviju 3.3.1.
Povrsine sportsko-rekreacijske namjene dani su uvjeti za gradnju na povrSini sportsko-rekreacijske
namjene.

2.3.1.5. Povrsine infrastrukturnih sustava

Clanak 46.

Ukupna povrSina planiranih infrastrukturnih sustava obuhvaéa prostor od 229,32 ha. Unutar
infrastrukturnih sustava nalaze se gradevine prometa i gradevine veza (kopnene, pomorske, zracne),
gradevine vodnogospodarskog sustava (za vodoopskrbu, koriStenje i zastitu voda, odvodnju
oborinskih i otpadnih voda) te energetske gradevine za proizvodnju, transformaciju i prijenos
energenata.

Planom predloZeni novi koridori autoceste i brze Zeljeznice locirani su u prostoru na potencijalnim
trasama - lokacijama podloznim daljnjem istrazivanju, valorizaciji i konacnom definiranju temeljem
SUO i planske dokumentacije na nivou UPU.

2.3.1.6. Groblja

Clanak 47.

Na podrucju Grada Opuzena nema lokacija postojecih i planiranih groblja, koja su smjeStena izvan
teritorija Grada Opuzena na prostoru opcine Slivho (ranije u okvirima bivde opcine Opuzen).
Medusobnim sporazumom dvije jedinice lokalne samouprave rijeSile su nacin koridtenja i odrzavanja
groblja.

2.3.2. Gradnjaizvan gradevinskog podruéja (naselja i izvan naselja)
2.3.2.1. Opéenito



1)

Clanak 48.

Izvan gradevinskih podru¢ja mogu se graditi, u skladu s mjesnim uvjetima i prilikama, slijedeée
gradevine:

a) Infrastrukturne gradevine (prometne, elektroniCke komunikacijske, energetske,
komunalne itd.);

b) spremnici voéa - povréa

c) gospodarske gradevine vezane uz resurse poljoprivrednog zemljista, koje sluzbe
primarnoj - stoCarskoj proizvodniji i uzgoju (farme, tovilista, staje, peradarnici, pcelinjaci)

d) gospodarske i poljoprivredne gradevine koje sluze primarnoj proizvodniji, staklenici,
plastenici i ribogojilista

e) rekreacijske i izletnicke gradevine,

obiteljska poljoprivredna gospodarstva
g) benzinske postaje s prate¢im sadrzajima.

Izgradnja gradevina navedenih u to¢kama b, c, d; i e-F stavka 1. ovog €lanka moguca je samo izvan
prostora ograniéenja.

Za gradnju na poljoprivrednom zemljitu najviSe (P1) bonitetne kategorije izvan granica gradevinskih
podru¢ja u skladu s ovim odredbama, potrebno je prethodno ishoditi suglasnost Zupanijskog tijela
nadleznog za poljoprivredu i Zupanijskog tijela nadleZznog za poslove prostornog uredenja, te drugih
tijela u skladu s vazeéim propisima, ovisno o vrsti i zna¢enju namjene gradevine.

Objekti koji se grade izvan gradevinskih podruéja, a posebno iz stavka 1 toCke c, d, e, f ¢lanka 48.
moraju imati minimalnu komunalnu opremljenost koja se sastoji od direktnog kolnog pristupa sa
prometne povrsine, te osiguranju vodoopskrbe i elektroopskrbe iz javne mreze ili lokalnih izvora
(bunari, agregati). Unutar parcele treba biti rijeSeno zbrinjavanje otpadnih voda bez negativhog
utjecaja na okoli$, uz ostvarenje zastite od pozara i eksplozije.

Izgradnja objekata opisanih u ¢lanku 48. stavak 1 tocke b, c, d, f izvan gradevinskog podrucja i
prostora ograni¢enja na poljoprivrednom zemljiStu mogucéa je samo u slu€aju ako podnositelj zahtjeva
za gradnju takove gradevine dokaZe da mu je poljoprivreda glavno ili sporedno zanimanje, te da ovu
djelatnost obavlja na predmetnom zemljistu koje na takav nacin mora biti i uredeno - obradeno.

2.3.2.2. Spremiste voca - povréa

Clanak 49.

Ako vocnjak ima najmanje 2.000 m? a povrtnjak ima najmanje 1000 m? moze se graditi spremiste
voca-povrca.

Spremiste voéa-povréa moZe se graditi kao prizemna gradevina, tako da ukupna bruto razvijena
povrdina iznosi najvise 60,0 m?, pri éemu prostor za boravak ljudi iznosi najvise 30 m? a preostali
prostor koristi se isklju€ivo kao spremiste.

Svako daljnje poveéanje povrsine vocnjaka ili povrtnjaka za najmanje 1000 m? omoguc¢ava povecanje
bruto razvijene povrsine objekta za 10,0 m?, ali ne vise od 80 m? ukupne bruto razvijene povrsine
spremista - klijeti.

Objekti iz stavka (1) ovog €lanka mogu se graditi samo izvan prostora ograni¢enja na parceli koja ima
direktan pristup s prometne povrsine.

Clanak 50.

Spremiste mora biti gradeno u skladu s lokalnim obi¢ajima i to:
- maksimalni broj etaza iznosi prizemlje i potkrovlje,
- kota poda prizemne etaze ne smije biti visa od 50 cm od konaéne kote zaravnatog i uredenog
terena na njegovom videm dijelu;
- svijetla visina prizemlja ne moze biti viSa od 2,60 m.

Spremiste mora biti udaljeno od granice susjedne poljodjelske parcele najmanje 3,0 m.



3)

2.3.2.3. Gospodarske gradevine (farme, toviliSta, staje, peradarnici, péelinjaci)

Clanak 51.

Izvan gradevinskog podrudja, prema Clanku 48. stavak c. moze se odobriti gradnja gospodarskih
gradevina (farme i tovilista, staje, peradarnici, p€elinjaci), samo izvan prostora ogranicenja.

Povrsina parcele za gradnju gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka ne moze biti manja od 2.000 m?, a
najveci koeficijent izgradenosti parcele ne moze biti vec¢i od 0,40 (40% povrSine parcele). U slu€aju
vecih parcela izgradnja sa ograni€ava sa maksimalnom povrSinom ispod svih objekata koja iznosi 800
m?2.

Gospodarske gradevine za uzgoj stoke — farme mogu se graditi na sljede¢im udaljenostima od
gradevinskog podrucja naselja, te drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta:

Stoka krupnog | Stoka sithog Perad Udaljenost u metrima
zuba zuba od gradevinskog| od drzavne i od lokalne
komada podrudja (m) |Zupanijske ceste| ceste (m)
komada komada (m)

do 100 do 200 do 5000 50 100 50

100-300 200-500 5000-10000 100 150 100

300-500 500-1000 10000-15000 250 300 250

preko 500 preko 1000 preko 15000 500 500 500

Za gospodarske gradevine za uzgoj stoke (farme), Sto ¢e se graditi na parceli zate€enog
gospodarstva, udaljenost od stambene zgrade tog gospodarstva, odnosno od zdenca ne smije biti
manja od 30 m, uz uvjet da su propisno udaljene od ostalih gradevinskih podrucja i gradevina prema
tablici iz stavka (3) ovog €lanka.

Udaljenosti vece od 250 m iz stavka (3) ovog ¢lanka mogu se smanijiti za 30%, ako to omogucavaju
mjesne prilike (topografija terena, smjer dominantnih vjetrova, jaka poSumljenost i sl.), uz
prethodnu suglasnost mjesnog odbora predmetnog naselja.

Clanak 52.

Lokacijskom dozvolom gospodarskih gradevina iz stavka (1) i (3) ¢lanka 51. odredit ¢e se uvjeti i
mjere za:

- prometni pristup i priklju¢ak na osnovnu komunalnu infrastrukturu,

- zastitu okoliSa temeljem odredbi ovog Plana ili druge dokumentacije (PUO, SUO), kada je to

uvjetovano drugim propisima,

- zaStitu od pozara i elementarnih opasnosti;

- djelotvorno sabiranje, odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda;

- opskrbu vodom i energijom,

- postupanje s otpadom;

- sadnju zastitnog zelenila.

2.3.2.4. Gospodarske gradevine za primarnu proizvodnju, obradu i konfekcioniranje
proizvoda, staklenici, plastenici i ribogojiliSta

Clanak 53.

Gospodarske i poljoprivredne gradevine za primarnu proizvodnju (plastenici, staklenici za uzgoj
povréa, voca, cvijeta, te ribogoijilista) iz ¢lanka 48. tocka d) mogu se graditi samo izvan prostora
ogranicenja.

Plastenicima i staklenicima se smatraju montazne gradevine od plasti¢ne folije (PVC ili stakla) koja je
postavljena na montaznoj konstrukciji od plastike, drva ili metala.

Izgradnja staklenika i plastenika unutar ili izvan gradevinskih podrucja podlijeze sljede¢im uvjetima:



e Minimalna veli¢ina parcele
- unutar naselja 1000 m?
- izvan naselja 2000 m?
e Dopustiva izgradenost parcele:
- unutar naselja (ukljucivo ostale objekte na parceli — stambeni, radno-poslovni, pomocni i dr.)
40 %
- izvan naselja 50 %
e Udaljenost od rubova parcele
- unutar naselja— 1,0 m
- izvan naselja—3,0 m
e Minimalna komunalna opremljenost parcele (u naselju i izvan naselja) sastoji se od:
- prometni pristup (direktan ili indirektan)
- opskrba vodom iz javne mreZze ili lokalnih izvora
- priklju€ak na elektroenergetsku mrezu ili iz lokalnih izvora
- javni ili individualni sustav za evakuaciju otpadnih i oborinskih voda.

Osim staklenika i plastenika na poljoprivrednom zemljiStu mogu se postavljati p&elinjaci, gljivarnici i
druge gradevine u funkciji obavljanja poljodjelskih djelatnosti.

Prostori ribogoijilista mogu se izgraditi samo izvan vodotoka, lateralnih i melioracijskih kanala na
posebno formiranim (ili postoje¢im) vodenim povr8inama najmanje povrsine 2000 m?, te pripadajuce
parcele povrdine najmanje 1000 m? sa mogu¢om izgradnjom gradevine veli¢ine gradevinske bruto
povrdine do 30 m? i visine (P) ili 4,0 m od terena do vijenca gradevine. Podrugje ribogojilista mora
imati osiguran prometni pristup Sirine najmanje 3,5 m.

2.3.2.5. Rekreacijske, izletnic¢ke i slicne gradevine

Clanak 54.

Izvan gradevinskog podrucja, a u okviru atraktivnih krajobraznih - prirodnih podruc¢ja dopustena je
izgradnja gradevina iz ¢lanka 48. stavak 1e. Izgradnja rekreacijskih, izletnickih i sli¢nih gradevina nije
dopustena unutar prostora ogranienja, dok se iste gradevine mogu graditi na preostalom dijelu
teritorija Grada Opuzena.

Realizacija predmetnih rekreacijskih, izletni¢kih i sli€nih objekata moguéa je na parceli minimalne
povrsine 5000 m2,

Udaljenost gradevine od rubova parcele iznosi minimalno 20 m.

Unutar objekata iz stavka (2) ovog ¢lanka dopusta se za odredene vrste i namjene objekata sljedeca
maksimalno ukupno izgradena (razvijena) bruto povrsina:
- rekreacijske gradevine i izleti$ta sa ugostiteljsko-turistickim sadrzajima, maksimalno 500 m?
ukupne bruto izgradene povrSine u objektima (visina izgradnje P, P+1 ili 6-8,5 m),

Oblikovanje ovih objekata mora biti u potpunosti podredeno tradicionalnim - autohtonim nacinom
gradenja i oblikovanja objekata uz potpuno koristenje lokalnih materijala i oblika (kamen, kosi krov,
kupa kanalica i sl.), sa uklapanjem u krajobrazne specificnosti predmetnog podrudja.

Obavezna minimalna komunalna opremljenost prostora za izgradnju predmetnih objekata odredenog
sadrzaja obuhvaca:

- rekreacijske gradevine i izletiSta sa ugostiteljsko-turisti¢kim sadrzajima:

- prometni pristup preko lokalne javne ceste 5,0 m Sirine ili odvojka Sirine 3,5 m sa prosSirenjima
za mimoilazenje svakih 100 m, na ukupnoj duzini pristupne ceste do 500 m, sa suvremeno
obradenim kolnikom,

- vodoopskrba iz javne mreze ili lokalnih izvora

- odvodnja otpadnih voda putem lokalnog uredaja.

- priklju¢ak na energetsku i elektronicku komunikacijsku infrastrukturu.



- U prostoru ograni€enja izvan gradevinskog
podrucja moze se planirati gradnja i rekonstrukcija za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga u seljatkom domacinstvu, obrta registriranog
za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede, uz sljedece
uvjete:

- minimalna veli€ina pripadajuceg poljoprivrednog zemljista iznosi 3,0 ha, s time Sto gradevna
Cestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili potpuno ukopanog
podruma mora imati povrdinu od najmanje 1 ha,

- u slu€aju da je gradevna Cestica iz prethodnog stavka manja od 3 ha, moguce je imati viSe
katastarskih Cestica koje zajedno s osnovnom gradevnom d¢esticom imaju povrSinu od
najmanje 3 ha i koje predstavljaju gospodarsku i pravnu cjelinu te se ne mogu otudivati
pojedinacno ve¢ samo sve zajedno

- zahvati u prostoru u svrhu obavljanja poljoprivrednih djelatnosti nisu dozvoljeni na vizualno
istaknutim pozicijama, na istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima, uzviSenjima i vrhovima

- maksimalni GBP nadzemnog dijela gradevine iznosi 400 m?

- maksimalni GBP podzemnog potpuno ukopanog dijela gradevine iznosi 1000 m?

- visina gradevine iznosi najvise 5,0 m od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do
njezinog krovnog vijenca, a najveci broj etaza je P (prizemlje)

- najmanja udaljenost gradevine od obalne crte iznosi 100 m

- predmetna Cestica na kojoj se predvida izgradnja treba imati prilazni put minimalne Sirine 3,0
m, a opskrba vodom i elektricnom energijom osigurava se iz javne mreze ili lokalnih izvora
(cisterna, agregat), dok se zbrinjavanje otpadnih voda rieSava putem-sabirne jame ili uredaja
za procCiScavanje, a sve sukladno posebnim uvjetima Hrvatskih voda

- oblikovanje gradevina mora biti prilagodeno tradicionalnom nacinu gradnje, koje postuje ili je
inspirirano graditeljskom tradicijom uz o€uvanje izvornih elemenata krajobraza.

hes e 7 0 ien - Za gradnju gradevina iz
prethodnog ¢€lanka izvan podrudja ograni¢enja ZOP-a vrijede isti urbanistiCki parametri na povrsini od
najmanje 2 ha.
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2.3.2.7. Benzinske postaje s prate¢im sadrzajima

Clanak 57.

U skladu sa ¢lankom 71, stavak 4, ovih Odredbi predmetni objekti mogu se graditi uz osiguranje
sliedeéih minimalnih uvjeta:
- povrsina gradevne Gestice 1500 m?
- maksimalna izgradenost iznosi 10% parcele, ali ne vise od 200 m? ukupne bruto razvijene
povrsine u objektima bez obzira na veli€inu parcele, osim za prometno-usluzne objekte uz
ceste D-8 i D-9 kada moze iznositi 20% povrsine parcele odnosno do 500 m?
- maksimalna visina objekata iznosi 4,0 m od terena do vijenca, dok se nadstreSnica iznad
otvorenog prostora moZze izvesti do visine 6,0 m (visina od terena do gornje rubne plohe)
- minimalna udaljenost objekta nadstresnice, pumpi i rezervoara od ruba parcele iznosi 3,0 m.

Clanak 58.

Prometna se povrdina na prostoru benzinske postaje izvodi sa suvremenim kolnikom uz minimalno
osiguranje prikljuka na mrezu elektroopskrbe, vodoopskrbe iz javne mrezZe ili lokalnih izvora te
odvodnje otpadnih voda putem posebnog objekta — sabirne jame bez mogucnosti upustanja u teren, a
oborinske vode treba prije upustanja u cestovne jarke provesti kroz pjeskolov i separator ulja — masti.

Otvoreni prostor benzinske postaje treba vrtno-tehnicki urediti i ozeleniti na nadin da se ne smanjuju
prometno-tehnicki i sigurnosni uvjeti (vidljivost — preglednost).

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.1. Gospodarske djelatnosti unutar podrucja naselja

Clanak 59.

Lokacijski uvjeti za gradnju gradevina gospodarskih djelatnosti unutar gradevinskog podrucja naselja
utvrdeni su u poglavlju 2.2. "Gradevinska podrucja naselja" ovih Odredbi.

3.2. Gospodarske djelatnosti izvan naselja
3.2.1. Opcenito

Clanak 60.

Prostornim planom utvrdene su povrSine za razvoj i uredenje (gradevinska podrucja) izvan naselja za
izgradnju gospodarskih namjena:

a) povrsine proizvodno-poslovnih, usluznih, skladisnih i sli¢nih (12-K1-K2-K3) namjena;

b) povrSina za istrazivanje—potencijatne—turistitkenamjene—+) ugostiteljsko-turisticku namjenu
(T3).
3.2.2. Gospodarske djelatnosti

3.2.2.1. Povrs$ine proizvodnih i poslovnih namjena

Clanak 60.a

Planom su odredena sljede¢a izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja proizvodne odnosno
poslovne namjene u Gradu Opuzenu:

- Gospodarska zona "Palini¢a torovi" poslovne namjene (K1/K2/K3)



- Gospodarska zona "Tvornica" poslovne namjene (K1/K2/K3)
- Gospodarska zona "Jesenska" poslovne namjene (I/K1)
- Poslovna zona "Zona Opuzen" proizvodno-poslovne namjene (12/K1/K2/K3)
- Poslovna zona "Zona Opuzen 2" poslovne namjene (I/K1/K2)

- Gospodarska zona "Zeljezni¢ka stanica" poslovne namjene (K1)
- Gospodarska zona "Tisno" poslovne namjene (K2).

Poslovne i gospodarske zone na podrucju Grada Opuzena

Naziv Namjena |Ukupno|lzgradeno |Neizgraden |lzgradenos |Post/plan
o] t
(ha) (ha) (ha) (%)

Gospodarska zona "Palini¢a (K1) (K2) 4,69 4,69 - 100,00f post
torovi" (K3)
Gospodarska zona "Tvornica" | (K1) (K2)| 11,13 11,13 - 100,00 post

(K3)
Gospodarska zona "Jesenska" (N (K1) 12,87 3,18 9,69 24,71| post/plan
Poslovna zona "Zona Opuzen" | (12) (K1) | 10,74 6,74 4,00 62,76 post/plan

(K2) (K3)

Poslovna zona "Zona Opuzen| (I) (K1) ++49 - ++49 17,35 0,00 plan
2" (K2) 17,35
Gospodarska zona "Zeljeznicka| (K1) 1,89 1,31 0,58 69,31 post/plan
stanica"
Gospodarska zona "Tisno" (K2) 6,06 6,06 - 100,00f post
Ukupno: 64,87 33,11 31,76 51,04

2) Pod gradevinama gospodarske - proizvodne namjene (I - proizvodna, 12 - pretezito zanatska)
podrazumijevaju se gradevine obrtnic¢kih i proizvodnih djelatnosti.

3) Pod gradevinama gospodarske - poslovne namjene (K1 - pretezito usuzna, K2 - pretezito trgovacka,
K3 - komunalno-servisna) podrazumijevaju se upravni, uredski, trgovacki i usluzni sadrzaji,
komunalno-servisni prostori, logisticko-distributivni centri, benzinske postaje te ostale djelatnosti koje
svojim postojanjem i radom ne otezavaju i ugrozavaju ostale funkcije i Covjekovu okolinu.

4) Uz gradevine osnovne namjene, u sklopu gradevne Cestice gospodarske namjene mogu se graditi:

1)

pratece i pomocne gradevine - ugostiteljski objekti, skladista i sl.
nadstresnice i trijemovi

prometne i manipulativne povrSine i parkiralista

pjeSacke staze

potporni, ogradni i dr. zidovi

komunalni objekti i uredaji.

Clanak 61.

Na Neposrednom provedbom ovog Plana, na povrSinama proizvodne odnosno poslovne namjene iz

¢lanka 60.a, stavka 1), alineje 1., 2., 6. i 7., mogu se graditi gradevine prema sljede¢im uvjetima:

dozvoljeno je gradenje isklju¢ivo onih gradevina &ija djelatnost ne¢e ugrozavati okolis;

sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijei izazivanje pozara, eksplozije,
ekoakcidenta;

na jednoj gradevinskoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene koje
gradevinski, funkcionalno ili tehnicko-tehnoloski Cine cjelinu te jedna ili viSe pomoc¢nih
gradevina;




- na gradevinskoj parceli treba osigurati protupozarni put i prikljuéak do izgradene javno
prometne povrsine (ukoliko nije locirana uz postoje¢u prometnu povrsinu) minimalne Sirine
kolnika tog priklju¢ka od 6,0 m

- na gradevinskoj parceli ili uz prometnu povrSinu potrebno je osigurati prostor za parkiranje
vozila, a potreban broj parkiraliSnih mjesta odreduje se sukladno ¢lanku 72. ovih Odredbi;

- minimalna veli¢ina gradevinske pareete—zaramient—+,—k, —k, &, Cestice iznosi 1000 m?, a
maksimalna nije odredena

- iznimno za povrSinu Poslovne zone "Zona Opuzen 2", minimalna povrSina gradevne Cestice
iznosi 4000 m?

- ukupna tlocrtna zauzetost gradevinske parcele moZe iznositi najviSe 50% (koeficijent

izgradenosti 0,5), a minimalno 10% (koeficijent 0,1) povrsine parcele,

t najvec¢i dopusteni broj
etaza proizvodne gradevine (I, 12) je prizemlje (P), a najveca dopustena visina je 8,0 m od
terena do vijenca objekta,

v v v najveci

dopusteni broj etaza poslovne gradevine (K1, K2, K3) je prizemlje i dva kata, a najveca
dopustena visina je 15,0 m od terena do vijenca objekta

- unutar naprijed ograni¢ene visine gradevine se mogu realizirati sa podrumom ili potkrovljem
(mansardom), ovisno o terenskim uvjetima (podzemne vode),

- iznimno, ako to zahtijeva tehnolo$ki proces, dio gradevine (do 50% ukupne tlocrtne povrsine),
moze biti i viS§i od navedenog u prethodnoj alineji (dimnjaci, silosi i sl.), ali ne visi od 25,0 m,

- visina krovnog nadozida kod gradevine sa najveéim brojem etaza moze biti najvise 1,00 m
iznad stropne konstrukcije;

- razina poda prizemlja moze biti najvise 1,5 m iznad kote konac¢no uredenog terena;

- krovista mogu biti kosa, ravna ili bacvasta;

- oblikovanje gradevina, vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom,
funkcijom, i podruénom oblikovnom tradicijom;

- najmanje 20% povrsine gradevinske parcele potrebno je ozeleniti;

- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih parcela i od regulacijske linije
iznosi 5,0 m;

- pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti Sto se obavljaju u

gospodarskim zonama, uvjetuju se Zakonom propisane sigurnosne mjere te mjere za zastitu

okolisa.

2) Na povrsini gospodarske zone "Jesenska" ovim Planom odredena je obveza izrade urbanistickog
plana uredenja, a za povrSinu poslovne zone "Zona Opuzen" izraden je DPU II. faze Poslovne zone
Opuzen. Za povrsinu poslovne zone "Zona Opuzen 2" izraden je DPU Poslovne zone Il u Opuzenu
kojeg je potrebno staviti izvan snage te za predmetnu povrSinu izraditi novi urbanisticki plan uredenja.
Uvjeti dani u prethodnom stavku smatraju se smjernicama za predmetne UPU-e.

2 3) Unutar zona gospodarskih djelatnosti namjenske kategorije I, - K; - K, -K; mogu se po potrebi
realizirati gospodarske djelatnosti jednog i/ili drugog (proizvodno-poslovnog) tipa - uz uvjet da nemaju
Stetan utjecaj medusobno i na okolis.

4) Na povrsini proizvodne odnosno poslovne namjene odredenoj kao Poslovna zona "Zona Opuzen 2"
dozvoljena je gradnja logistiCko-distributivnog centra za voce i povrce, koji ¢e sadrzavati sljedece
tehnoloske cjeline: skladistenje voc¢a i povréa, prijem proizvoda i doradbeno-logisticki prostor (pranje,
CiScenje, sortiranje i pakiranje te primarna prerada voca i/ili povrca.

3 5) Na povrSinama proizvodne namjene iz €lanka 60.a mogu se graditi reciklazna dvoridta i druge
gradevine za gospodarenje otpadom lokalnog znacaja. Iznimno na povrSinama proizvodne namjene
na kojima se gradi odnosno ureduje reciklazno dvoridte, nadstreSnice i gradevine odnosno kontejneri i
sl. za otpad mogu se graditi i postavljati na medi susjednih €estica.

4 6) Do donoSenja UrbanistiCkog plana uredenja Jesenska, na Cestici k.€.br. 574 k.o. Opuzen | dozvoljena
je gradnja i uredenje reciklaZznog dvorista.



5 7) Na povrSinama proizvodne odnosno poslovne namjene iz ¢lanka 60.a kod kojih je zbog vezanosti na

poljoprivrednu proizvodnju izraZzena potreba za sezonskim radnicima (poslovi berbe, sortiranja,
pakiranja i obrade voéa i sl.) dozvoljena je izgradnja novih smjestajnih gradevina i/ili rekonstrukcija
postojecih skladisSnih i drugih prostora u prostore za smje&taj sezonskih radnika. Prostori za smjestaj
sezonskih radnika u drugom dijelu godine mogu se koristiti u druge svrhe (npr. kao uredske prostorije
i sliéno).

Na svim povrSinama iz ovog €&lanka dozvoljeno je postavljanje uredaja za proizvodnju energije iz
obnovljivih izvora putem solarnih panela prvenstveno za potrebe zone.

v

v

v

3.2.2.2. *) Povrsine

ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 62.

2)

Planom je odredena povrSina izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke
namjene (T3) na lokalitetu "Rio", povrSine 1,42 ha.

Uvjeti za gradnju i uredenje kampa iz ovog ¢lanka su sljedeci:

- na gradevnoj Cestici kampa dozvoljena je gradnja i uredenje smjestajnih jedinica kampa,
prate¢ih sadrzaja kampa (recepcija, sanitarni ¢vor, ugostiteljski objekt i sl.),
sportsko-rekreacijskih sadrzaja, staza, djedjih igralista, zelenih povrSina te prometne i
komunalne infrastrukture

- maksimalni kapacitet kampa je 50 smjestajnih jedinica

- maksimalni dopusteni koeficijent izgradenosti cijele zone iznosi 0,1

- smijestajne jedinice ne smiju biti povezane s tlom na ¢vrsti nacin

- Cvrste objekte unutar kampa dozvoliti samo za potrebe pratecih sadrzaja kampa

- najviSa dopustena katnost pratecih sadrzaja kampa iznosi prizemlje (P), a najvisa dopustena
visina gradevine iznosi 5,0 m mjereno od najnize kote kona¢no zaravnatog teren uz gradevinu
do vijenca

- najveca dozvoljena udaljenost od granica susjednih Cestica je 5 m

- postoje¢e gradevine kod kojih neki od lokacijskih uvjeta nisu u skladu s ovim Odredbama
smiju se rekonstruirati uz postivanje svih ostalih propisanih lokacijskih uvjeta i na nacin da se
lokacijski uvjeti koji nisu u skladu s odredbama ne smiju dodatno pogorSavati

- smijestajne jedinice i prate¢i sadrzaji moraju biti udaljeni najmanje 25 metara od obalne crte

- najmanje 40% obuhvata zahvata treba urediti kao parkovno i prirodno zelenilo

- povezivanje prostora zone kampa na javnu prometnu mrezu ostvaruje se direktno ili spojnim
putem minimalne Sirine 5,5 metara

- zazonu je dozvoljeno koridtenje prirodne plaze.

3.3. Sportsko-rekreacijske djelatnosti
3.3.1. Povrsine sportsko-rekreacijske namjene

Clanak 63.
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1)

Ovim Planom je uz naselje Opuzen odredeno izdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja
sportsko-rekreacijske namjene — rekreacijski park (R5), povrSine 2;5% 1,7 ha {R5), namijenjen ve¢em
broju razli¢itih sadrzaja uz sljede¢e spomenute uvjete:

- Unutar zone sporta i rekreacije restiziraji—se—razli€it—tredeni—prosteri moguce je graditi i
uredivati prostore i povrSine za sliedeée—peteneijatre—aktivrost: nogomet, rukomet, odbojku,
koSarka, tenis, badminton, bo¢anje, plivanje (bazen); i sl.

- Dozvolijena je gradnja i uredenje sportsko-rekreacijskih igraliSta, natkrivenih i nenatkrivenih
tribina, djecjih igraliSta te pratec¢ih sadrzaja nuznih za funkcioniranje zone (ugostiteljski,
drustveni, servisno-sanitarni i drugih prate¢i sadrzaji),

- Unutar planom predvidene povrSine dozvoljeno je formiranje jedne ili vise gradevnih Cestica

- Minimalna povrSina pareete Cestice za organizaciju prostora za potrebe ove namjene iznosi
5660 3000 m?, a maksimalna dozvoljena povrsina nije odredena

- U sklopu prostora namijenjenog za razvitak sadrzaja sporta i rekreacije moguca je izgradnja
ugostiteljskih, sportsko-rekreacijskih i pratec¢ih sadrzaja (manje sportsko-rekreacijske dvorane,
klupski prostori, sanitarije, spremiSte rekvizita, kafi¢ i dr.) sa maksimalnom izgradenosti
parcele do 48% 15% njezine povrsine

- Visina objekata u zoni sporta i rekreacije iznosi 5;6 8,0 m — od terena do vijenca objekta, a
maksimalna dozvoljena etaznost je prizemlje i kat (P+1)

- Objekte u ovoj zoni treba udaljiti od okolnih prometnica i granica susjednih parcela za
minimalno 48 5 m te im treba osigurati prometni pristup Sirine 6,0 m, uklju€ivo povrSine za
promet u mirovanju te potrebnu infrastrukturnu opremljenost (vodoopskrba, odvodnja-lokalni
objekt, elektroopskrba)

- Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu, uvjeti za uredenje i zadovoljenje parkiraliSnih potreba se temelje na
odredbama o minimalnoj komunalnoj opremljenosti gradevne Cestice sukladno poglavlju 5.
ovih Odredbi

- ParkiraliSne potrebe mogu se rijeSiti na vlastitoj i/ili susjednoj Cestici, ali sve unutar povrsine
sportsko-rekreacijske namjene - rekreacijski park (R5), s brojem parkiraliSnih mjesta prema
standardu iz ¢lanka 72. ovih Odredbi

- U parcelama namijenjenim sportu i rekreaciji nije dozvoljena izgradnja objekata stanovanja i
turistickog smjestaja

- Dozvoljeno je etapno i fazno gradenje gradevina

- Predmetnu zonu treba urediti sa atraktivnim oblikovanjem parkovnih zelenih povrdina (visoka i
parterna vegetacija) na minimalno 56% 20% povrsine zone, te osigurati pjeSacke Setnice i
trgove.

povrsm| iz prethodnog stavka, dozvoljeno Je dijelom ili u potpunostl OS|gurat| parkiraliSne potrebe za
susjednu povrSinu javne i drudtvene namjene - predskolske (D4).

Unutar gradevinskog podrucja naselja mogucée je graditi i uredivati vanjska nenatkrivena sportska
igraliSta izvan prostora ograni¢enja, na minimalnoj udaljenosti od 3 m od meda susjednih Cestica.

Do izrade UPU Neretvanac na katastarskoj Cestici
nogometnog |graI|sta 1528/1 K.O. Opuzen | koja se nalazi unutar gradevinskog podrucja naselja,
dozvoljena je rekonstrukcija i nadogradnja postoje¢e prizemne zgrade pratec¢ih sadrzaja za potrebe
poslovnih, ugestiteliskik ugostiteljsko-turistiCkih, sportskih, rekreacijskih i slicnih sadrzaja, ukljucivo i
najviSe 10 smjestajnih jedinica za sportaSe. Dozvolijena je dogradnja erdge—nadzemne—etaze S
najvecim brojem etaZa prizemlje i dva kata (P+2), uz izvedbu ravnog krova, tlocrtne projekcije unutar
postojeéeg tlocrta i maksimalno dozvoljene visine gradevine & 10,5 m, uz uvjete iz Clanka 26.a.
Odstupanje od tlocrtnih gabarita dozvoljeno je samo u slucaju izgradnje stubi$ta i ulaznog prostora s
vjetrobranom. Dozvoljena je izvedba otvora na istoénom procelju gradevine, na medi sa susjednom
Cesticom. Dozvoljeni su i zahvati uredenja, odrZavanja i rekonstrukcije postojeéeg igralista sa
tribinama koji ukljuCuju i uredenje pomocénih prostoria u sklopu tribina za potrebe poslovnih,
ugostiteljskih, sportskih, rekreacijskih i sli¢nih sadrzaja. Potrebni broj parkiraliSnih mjesta moguce je
osigurati na vlastitoj ili susjednoj Cestici.



3.3.2. Prirodna plaza (Rp) i kupaliSna zona (R6)

Clanak 63.aa

Na priobalnom potezu uz
istraztranjt povrSinu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko- turlstlcke namjene
(T3), zadrzava se postoje¢a pjeS€ana plaza, pristupatna s kopnene strane, infrastrukturno
opremljena, potpuno o€uvanog zate¢enog prirodnog obiljezja.

Dozvoljava se gradnja gradevina prate¢ih sadrzaja plaze (sanitarni ¢vor, garderobe, spremiste
rekvizita, tuSevi, urbana opremaii sl.) i uredenje parkiralista, nogostupa i ostale potrebne infrastrukture
isklju€ivo isto€no od lokalne ceste L-69007, izvan obuhvata prirodne plaze. Dozvoljena je gradnja
jedne gradevine pratecih sadrzaja plaze tlocrtne povrsine do 50 m?, visine najvise 3,5 m, maksimalne
etaznosti prizemlje (P).

2 3) Ovdje je polozen zastitni nasip uz more "Diga", kao grani¢ni nasip izmedu mora i branjenih povrsina.

Navedeno je potrebno uzeti u obzir, a u cilju moguéih nesmetanih odgovarajué¢ih radova na
odrzavaniju i rekonstrukciji nasipa.

3.4. Lovista

Clanak 63.a

Na podrucju Grada Opuzena definirano je loviste i uzgajaliste divljaci, koje obuhvaca veci dio teritorija
Grada.

Potrebno je izvrditi valorizaciju staniSta divljih Zivotinja kroz spomenuto lovidte, na nacin da se
infrastrukturnim i vodnogospodarskim sustavima ne ugrozi slobodna migracija divljaci karakteristicne
za ovo podrucje, ne umanji bonitet loviSta smanjivanjem povrsina lovista ispod 1 000 ha ili viSe od
20% povrsine lovista ili lovno produktivne povrSine.

4, UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

4.1. Opcenito

Clanak 64.

Prostornim planom utvrduje se smjestaj gradevina za sadrzaje druStvenih djelatnosti i javnih sluzbi,
unutar utvrdenih izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja na povrsinama predvidenim
za razvoj i uredenje naselja.

Izvan gradevinskih podru¢ja moguéa je samo sanacija, adaptacija i rekonstrukcija postojecih
gradevina i sadrzaja drustvenih djelatnosti ukoliko su izgradeni legalno.

4.2. Uvjeti za gradnju zgrada drustvenih djelatnosti

Clanak 65.

Zgrade i sadrzaji drustvenih djelatnosti mogu se graditi pod sljede¢im uvjetima:

- na jednoj gradevinskoj Eestici moZe se graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene koje
gradevinski, funkcionalno ili tehnicko-tehnoloski Cine cjelinu te jedna ili viSe pomocnih
gradevina,

- minimalna veli¢ina gradevne Gestice iznosi 2000 m?,

- gradevinska parcela na kojoj ¢e se graditi treba se nalaziti uz ve¢ izgradenu prometnu
povrsinu Sirine kolnika najmanje 6,0 m i obostranog pjeSackog hodnika 1,5 m,

- na gradevinskoj parceli ili uz prometnu povrSinu treba osigurati prostor za parkiranje
potrebnog broja vozila, prema ¢lanku 72. ovih Odredbi,

- udaljenost zgrade sa sadrzajima drustvenih djelatnosti od rubova parcele iznosi minimalno
5,0 m, a od granice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 10,0 m,



- udaljenost zgrade: Skole, djec€jeg vrti¢a i jaslica od drugih stambenih, stambeno-poslovnih
zgrada, treba biti najmanje 10,0 m, a od manjih poslovnih i gospodarskih gradevina s izvorima
zagadenja najmanje 20,0 m;

- zgrade trebaju biti sigurne od pozara, elementarnih i drugih opasnosti.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske parcele za zgrade drustvenih sadrzaja moze iznositi
najvide 0,20 ili 20% povrsine parcele.

Parcela zgrade drustvenih djelatnosti treba biti ozelenjena, a najmanje 40% njezine povrSine treba
hortikulturno urediti, koriste¢i autohtoni biljni materijal.

Zgrade drustvenih djelatnosti mogu se graditi najviSe do visine P+2 (prizemlje + dvije etaze), a prema
potrebi i sa podrumom i potkrovljem, odnosno maksimalno 12,50 m od najnize kote uredenog terena
uz objekt do vijenca objekta, pri éemu visina vjerskih objekata moze biti i vecéa.

Zgrade drustvenih djelatnosti mogu se iznimno (radi ekonomicnosti objedinjavanja veceg broja
sadrzaja) na podrucju srediSnjeg naselja Opuzen graditi najviSe do visine P+4 (maksimalno 18,0 m od
najnize kote uredenog terena uz objekt do vijenca objekta), uklju€ivo podrum i potkrovlje.

Na prostorima unutar gu$ée izgradenog urbanog podru¢ja glavnog srediSnjeg naselja Opuzen,
gradnja zgrada drustvenih djelatnosti prilagodava se stvarnim moguénostima prostora, okolnoj
izgradenosti i ambijentu zbog interpolacije u izgradeno tkivo gradskog podrucja, pa se oblik i veli¢ina
gradevne Cestice za ove sadrzaje u pravilu odreduje urbanistickim planom uredenja. U tom slu€aju
minimalna povrsina parcele iznosi 1000 m?, maksimalni koeficijent izgradenosti moze biti do 0,8 ili
80% povrsine parcele, maksimalnu visinu gradevine P+2 do P+4 (12,50 m - 18,0 m), ovisno o okolnim
kontaktnim gradevinama /parcelama, sa udaljenostima gradevine minimalno 5,0 m do svih rubova
parcele.

Zgrade drustvenih djelatnosti moraju biti vatrosigurne i u njima se ne smiju odlagati lako zapaljive ili
eksplozivne tvari.

5. UVJETI UTVRBPIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETA |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 65.a

Raspored vodova komunalne infrastrukture te lokacije gradevina i uredaja prometne i komunalne
infrastrukture nacelnog su karaktera, a njihov to€an polozaj bit ¢e utvrden kroz izradu detaljnije
projektne dokumentacije.

Aktom za provedbu prostornih planova odnosno aktom za gradenje mozZe se odrediti gradnja
gradevina i/ili uredaja sustava prometne i komunalne infrastrukture i na drugim povrSinama /trasama
koje nisu predvidene ovim Planom, ako za to postoji potreba.

Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeci pojasevi i ustrojavaju
zajednicki za vise vodova, tako da se nastoje izbjeé¢i Sumska podrucja, vrijedno poljoprivredno
zemljiSte, da ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu nacela i smjernica o
zastiti prirode, krajolika i cjelokupnog okolisa.

5.1. Prometni koridori i povrsine

Clanak 66.

Prostornim su planom na kartografskom prikazu: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE -
PROMET utvrdene trase, koridori i povrSine za cestovni, ZeljezniCki i rije€ni promet, te potrebne
prate¢e objekte. U kartografske prikaze ucrtane su sve javne ceste (drzavne, zupanijske i lokalne
ceste).

Prema Strategiji i programu prostornog uredenja Republike Hrvatske ovim Planom osigurava se
koridor Sirine 2x100 m za istrazivanje trase nove autoceste na pravcu Split-Opuzen-Dubrovnik.



3)

4)

Radi osiguranja povezivanja nove autoceste i postojeih cesta D-8 i D-9 planom se predvida
realizacija &voriSta u viSe razina sa lokacijom za daljnje istrazivanje na poziciji istoéno od naselja
Opuzen.

Prelazi nove autoceste preko postojeéih prometnica D-8 i D-9, te rijeke Neretve izvode se sa mostom
odnosno nadvoznjakom Ccije ¢e se toCne lokacije i nacin izvedbe utvrditi u postupku istrazivanja
njezine trase.

Prilikom definiranja trase planirane autoceste iz stavka 2 ovog €¢lanka, treba osigurati pristup prema
poljoprivrednom zemljiStu s obje strane trase izvedbom podvoznjaka ili nadvozZnjaka.

Prostornim planom utvrdeni su koridori i gradevine vezano uz pravce drzavnih, zupanijskih, lokalnih i
nerazvrstanih cesta na podrucju Grada Opuzena.

Clanak 67.

Prema strategiji prometnog razvitka RH u ovom se Planu rijeka Neretva tretira kao plovni put. Za
potrebe pristupa teretnih i turistiCkih brodova na lokaciji naselja Opuzen treba osigurati sidriSte Cija ¢e
se to€na lokacija i njegovo uredenje utvrditi kroz izradu detaljnije dokumentacije na razini UPU.

Clanak 68.

Prometni koridori trasa drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta moraju biti tako uredeni, da se stambena
naselja s kojima grani€e (ili kroz koja prolaze), zastite od nepovoljnih utjecaja (buka, ispusni plinovi, i
sl.).

Planom predlozeni novi koridori predstavljaju podlogu za daljnja istrazivanja i utvrdivanje konacnog
(detaljnog) polozaja trase kroz izradu SUO i druge plansko-projektne dokumentacije.

Clanak 69.

Prostorni plan utvrduje i odreduje rekonstrukcije postojecih drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta sa
ciliem poboljSanja prometno-sigurnosnih uvjeta unutar postojece cestovne mreze.

Sirine zastitnih koridora drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta utvrdene su prema tablici:

Znacaj (rang) javne prometnice Minimalna Sirina koridora
(cestovnog i zastitnog pojasa) u m
U naselju Van naselja
1. Drzavne ceste (4 trake) 15+30+15 m 40+30+40 m
2. Drzavne ceste (2 trake) 10+11+10 m 25+11+25 m
3. Zupanijske ceste (2 trake) 5+10+5m 15+10+15 m
4. Lokalne ceste (2 trake) 3 (5)+9+3(5) m 10+8+10 m

Minimalne Sirine prometnica u naselju:
e unutar gradevinskog podru€ja naselja treba osigurati sljede¢e minimalne &irine ulica —
prometnica (bez zastithog pojasa).
- izgradeni dio gradevinskog podru¢ja naselja sa minimalnom Sirinom od 4,0 m za
jednosmjerne prometnice i 5,0 za dvosmjerne prometnice,
- neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja sa minimalnom Sirinom od 5,0 m za
jednosmjerne prometnice i 6,0 m za dvosmjerne prometnice.

e iznimno do izgradnje prometnica sa Sirinom utvrdenom u prvoj to¢ki ovog stavka, dopusta se do
realizacije uvjetovanog minimalnog profila — Sirine ulice / prometnice koriStenje postojecih
prometnica sa zate¢enom manjom Sirinom i to samo u slu€aju izgradnje individualnih stambenih
gradevina bez poslovnog prostora ukupne GBP do 400 m2.

Ako se izdaje akt za provedbu prostornih planova odnosno akt za gradenje objekata i instalacija uz
javnu cestu ili unutar zastithog pojasa javne ceste potrebno je ishoditi posebne uvjete nadlezne
uprave za ceste.



Zastitni pojas mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako da je Sirok sa svake strane:
- drzavne ceste, 25 m,
- zupanijske ceste, 15 m,
- lokalne ceste, 10 m.

Clanak 70.

Do konacnog usvajanja rjeSenja za trasu nove autoceste na pravcu Split-Opuzen-Dubrovnik, na
dionici kroz teritorij Grada Opuzena osigurava se koridor za istrazivanje na prostoru izvan naselja
Sirine 2 x 100 m.

Clanak 71.

Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podru€ja na koje postoji neposredan pristup s
gradevinskih parcela, ili su uvjet za formiranje gradevinske parcele, moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omogucuje vodenje komunalne infrastrukture, te moraju biti vezane na sistem
javnih prometnica.

Prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugrozava javni
promet.

Sve gradevine moraju imati izravan pristup na prometnu povrsinu. Iznimno, omoguc¢ava se pristup
gradevnoj Cestici preko susjedne Cestice zemljista (bez obzira na namjenu) najmanje Sirine 3,5 m i
duzine do 50 m sa okretiStem na kraju tog pristupa, uz uvjet da se formiranjem pristupa osiguravaju
uvjeti gradnje na susjednoj Cestici (ukoliko je ona gradevna) u skladu s odredbama plana, posebno u
pogledu osiguranja prostora za parkiranje vozila te uz obavezno osnivanje prava sluznosti. Na taj
pristup mogu se povezati najviSe 4 stambene ili stambeno-poslovne zgrade.

Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz drzavnu ili
Zupanijsku cestu treba osnivati zajednic¢ku sabirnu cestu preko koje ¢e se ostvarivati direktan pristup
na javnu prometnu povrsinu viSeg ranga, a sve u skladu s posebnim uvjetima nadlezne institucije ili
tijela.

Ukoliko se planiraju novi priklju€ci na drzavne ceste ili rekonstrukcija postojecih priklju¢aka potrebno
je izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju
priklju¢aka i prilaza na javnu cestu te ishoditi suglasnost Hrvatskih cesta d.o.0. sukladno Zakonu o
cestama.

Unutar i uz koridore prometnica Zupanijske i lokalne razine, kao i nerazvrstanih cesta mogu se
izgradivati pratec¢i usluzni objekti za potrebe prometa. To se odnosi na benzinske postaje i pratece
sadrZaje (servisi, ugostiteljstvo i sl.), ali ne obuhvaca ugostiteljsko-turistiCke (smjestajne) objekte.
Navedene prate¢e usluZzne objekte moguce je graditi i izvan gradevinskog podruc¢ja. Predmetna
izgradnja i uredivanje prostora realizira se prema smjernicama iz &lanka 58. ovih Odredbi, uz
prethodnu suglasnost mjerodavne institucije koja vodi brigu o predmetnoj problematici. Prilikom
projektiranja realizacije takove lokacije treba primijeniti sve Zakonom predvidene uvjete zastite okolida
i prometno-sigurnosna pravila, uklju€ivo zastitu od pozara i eksplozije.

U koridoru lokalne ceste L-69007 dozvoljeno je urediti parkiraliSna mjesta, nogostup od betonskih
oplo¢nika i komunalnu infrastrukturu.

Clanak 72.

Aktom za provedbu prostornih planova odnosno aktom za gradenje za gradevinu odredene namjene
utvrduje se potreba osiguranja parkiraliSnih ili parkiraliSno-garaznih mjesta za: javna, teretna i osobna
vozila.

Parkiranje vozila za pojedinu gradevinu treba osigurati na njezinoj gradevnoj Cestici u skladu sa
normativima iz stavka (4) ovog ¢lanka.

Ukoliko nije mogucée osigurati potreban parkiraliSni prostor na Cestici predmetne gradevine, isti je
moguce realizirati na drugoj Cestici u vlasniStvu investitora gradevine, ukoliko je ista predvidena za
takvu namjenu i nije udaljena viSe od 150 m od predmetne gradevine, koju treba urediti za takvu
namjenu istovremeno sa gradnjom predmetne gradevine.



Gradnja parkiraliSno-garaznih mjesta odreduje se okvirnim normativom Kkoji se Kkoristi za
dimenzioniranje prostora za promet u mirovanju, vezano uz namjenu i kapacitet prostora (prema broju
korisnika ili na 1000 m? izgradene povrsine), te uz primjenu prosjec¢nog stupnja motorizacije od 300
vozila na 1000 stanovnika. Tako na svakih 1000 m? niZze navedene namijene objekta, potrebno je
osigurati:

- Jednoobiteljski i vieobiteljski stambeni objekti 1 mjesto / 1 stambena jedinica
- ViSestambene zgrade 15 mjesta/1000 m? GBP
- Poslovni prostori uz stanovanje 20 mjesta/1000 m? GBP
- Industrija i zanatstvo 10 mjesta/1000 m? GBP
- Skole (za nastavnike i uéenike) 5 mjesta/1000 m? GBP
- Sportska igralista i dvorane 40 mjesta/1000 m? GBP
- Urediisl. 15 mjesta/1000 m? GBP
- Trgovine i usluzni sadrzaiji 20 mjesta/1000 m? GBP
- Kulturni, vjerski i drustveni sadrzaiji 40 mjesta/1000 m? GBP
- Lokalni centri 20 mjesta/1000 m? GBP
- Ugostiteljstvo 20 mjesta/1000 m? GBP
Clanak 73.

Uredenje javnih parkiraliSta u centralnoj zoni naselja Opuzen definirat ¢e se u okviru UPU Opuzen.

Lokacija kamionskog terminala rijeSava se u okviru komunalno-servisne zone K3 unutar planiranog
gospodarskog podrudja.

Clanak 74.

Na dijelovima gdje ceste ulaze u ve¢ izgradenu zonu naselja (gradevine, javne povrSine i sadrzaji)
mora se osigurati razdvajanje pjeSaka od prometnih povrsina za vozila, gradnjom nogostupa ili trajnim
oznakama na kolovozu i zastitnim ogradama.

Povrsine za kretanje pjeSaka moraju biti dovoljne Sirine (na glavnim pravcima kretanja i u glavhom
centru Sirine 2,0 — 2,5 m), u pravilu ne uze od 1,50 m. Iznimno u vrlo sku€enim uvjetima mogu biti i
uze, ali ne manje od 1,2 m. Kad su povrSine za kretanje pjeSaka uZe od 1,5 m u njih se ne smiju
postavljati stupovi javne rasvjete niti bilo kakve druge prepreke koje oteZavaju kretanje pjeSaka.

Za kretanje pjeSaka gradit ¢e se i uredivati, osim plo€nika, trgova i ulica, pjeSacki putovi, pothodnici,
nathodnici, stube i pre€aci, te prolazi i Setalista.

U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i
osobe s poteSko¢ama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

U cilju unapredenja kvalitete zivljenja urbani prostor ¢e se uredivati na nacin da se za sve gradane,
bez obzira na dob i vrstu poteSkoca u kretanju, osigura nesmetan pristup javnim gradevinama, javnim
povrSinama, sredstvima javnog prijevoza i sredstvima javnog komuniciranja. U provedbi plana
primjenjivat ¢e se propisi, normativi i europska iskustva u svrhu smanjenja i eliminiranja postojecih i
spre€avanja nastajanja novih urbanisti¢ko arhitektonskih barijera.

Prilikom rekonstrukcije postojecih ili izgradnje novih prometnica treba u okviru njihovog koridora
osigurati prostor za biciklisticku stazu (minimalno jednostrano sa Sirinom 1,50 m).

Clanak 74.a

Na kartografskim prikazima 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, 2.1. INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI | MREZE - Promet i 4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA-GRAD OPUZEN ucrtana je
biciklisticka staza koja prolazi kroz Grad Opuzen.

Preporuca se izgraditi i urediti biciklisticke prometne povrSine na podrudju cijelog Grada Opuzena,
vodeci raCuna o cjelovitosti biciklisticke mreze kroz medusobno povezivanje biciklistickin prometnih
povrSina u jednu mrezu i njihovom integracijom s cestovnom mrezom.

BiciklistiCke staze, moraju zadovoljavati osnovna nacela planiranja, izgradnje i odrzavanja biciklistiCke
infrastrukture koja je propisana Pravilnikom o biciklistiCkoj infrastrukturi.



Uredivanje i oznaCavanje biciklistiCkih povrSina, odmoriSta, servisnih to€aka i punionica elektri¢nih
bicikala moguce je na cijelom prostoru Grada Opuzena.

Clanak 75.

Prostorni plan odreduje lokacije za istraZivanje za potrebe uzletista za helikoptere (helidrom) u okviru
zone gospodarske namjene (K2) uz naselje Opuzen. Veli€ina prostora helidroma je cca dvije duZine
helikoptera, odnosno 1.300 m? kvadratne povr$ine 36m x 36 m za helikopter duzine 18,0 m (HOL).
Prateci sadrZaji prema posebnom programu, lociraju se prema mogucnostima odabrane lokacije.

Prostor helidroma ureduje se prema posebnom programu kao prometna povrsina s parkiralistem i
potrebnim komunalnim priklju€cima.

Daljnje istrazivanje detaljne lokacije, prate¢ih sadrzaja i uredenja prostora helidroma utvrdit ¢e se

posebnom studijom HJrbanistikimplaneom-uredenja-Restovrazona—~Zonra-Opuzen2-.
Clanak 75.a

U naselju Opuzen odredena je povrSina za luku nautiCkog turizma na rijeci Neretvi, planirana za
najviSe 100 vezova.

Za predmetnu povrsinu odredena je obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja UPU luke nauti¢kog
turizma Opuzen.

S obzirom na vrijednost i zastitu podruc¢ja u kojem je planirana luka nauti¢kog turizma, prethodno je
potrebno izraditi maritimnu studiju sukladno Uredbi o uvjetima kojima moraju udovoljavati luke, a
kojom studijom ¢e se utvrditi optimalan polozaj u uvali, vrsta, obuhvat i prihvatljivi broj vezova te nacin
sidrenja, kao i mjere zastite.

Prilikom planiranja luke nauti¢kog turizma Opuzen potrebno je predvidjeti tehni¢ke mjere postupanja s
otpadnim vodama u luci.

5.2. Infrastrukturni sustavi
5.2.1. Opcenito

Clanak 76.

Trase sustava infrastrukture, glavnih vodova te polozaj osnovnih objekata prikazani su na sljede¢im
kartografskim prikazima:
- 2.1. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE - Promet
- 2.2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE - Posta i elektronicke komunikacije
- 2.3. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE - Elektroenergetika —preizvodnia—i—eievat
transportphna
- 2.4.1. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE - Vodoopskrba
- 2.4.2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE - Uredenje voda i vodotoka - melioracijska
odvodnja
- 2.4.3. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE - Odvodnja otpadnih voda

Vodovi mreze infrastrukture u naseljima polazu se prema nacelu:
- U gabaritu ceste smjesStava se tzv. fiksna infrastruktura: odvodnja otpadnih i oborinskih voda;
- ispod nogostupa i u zastithom neizgradenom zelenom pojasu smjeStavaju se instalacije
vodovodne i hidrantske mreze (prema uvjetima komunalnog poduzeca);
- vodovi elektroopskrbe odvajaju se od elektroni¢ke komunikacijske mreze;
- na sustav povrSinske odvodnje cesta prikljuuju se odvodnje s krovnih ploha i s povrSina
prilaza stambenih i javnih zgrada.

Izgradnja sustava infrastrukture ostvarivat ¢e se u skladu s Prostornim planom te programima i
projektima pravnih osoba s javnim ovlastima (komunalna poduze¢a i dr.).

Pojedini dijelovi sustava infrastrukture mogu se izvoditi po fazama realizacije, s time da svaka faza
mora €initi funkcionalnu cjelinu.



Tijekom faze izrade studija ili projektiranja pojedinih segmenata komunalne infrastrukture moguca su
odstupanja od smjernica ovog PPUG ukoliko se obrazloZze povoljnije i tehnicke ekonomske
karakteristike tih rieSenja.

5.2.2. Vodoopskrba

Clanak 77.

Situacijsko rjeSenje mreze vodoopskrbe definirano je temeljem podataka o zateCenom stanju
izgradenosti mreZe i podataka o raspolozZivim koli¢inama vode odnosno potrebama stanovnistva i
gospodarstva u podrucju Grada Opuzena.

Prostorni plan odreduje priklju¢enje svih naselja Grada Opuzena na javnu vodovodnu mrezu, kao
cjelovitog vodoopskrbnog sustava povezanog s magistralnim cjevovodom regionalnog sustava.

Ovim se Planom osiguravaju koridori za prolaz postoje¢eg magistralnog vodoopskrbnog sustava, te
za postojece i planirane lokalne cjevovode prema pojedinim korisnicima uz druge prometne pravce na
podrucjima pojedinih naselja i gospodarskih zona.

Cjevovod lokalne vodovodne mreze, kod radova rekonstrukcije ili kod polaganja novog dijela mreze,
ukapa se najmanje 100 cm ispod povrsine tla i izvodi sa minimalnim profilom & 100 — 160 mm, a
odnos prema drugim vodovima komunalne infrastrukture utvrduje se kroz posebne uvjete nadleznog
komunalnog poduzeca.

Uz javne prometnice izvodi se mreza nadzemnih hidranata. Najveca udaljenost izmedu protupozarnih
hidranata iznosi 150 metara, a najmanji presjek dovodne priklju¢ne cijevi iznosi 100 mm (izuzetno 80
mm).

Vedi korisnici prostora gospodarske namjene, na parcelama veéim od 2.000 m?, grade zasebne
interne vodovodne mreze s uredajima za protupozarnu zastitu.

5.2.3. Odvodnja

Clanak 78.

Prostornim planom utvrden je sustav te nacin odvodnje i sabiranja otpadnih voda.

Podrucje Grada Opuzena rjeSava odvodnja otpadnih voda preko jedinstvenog sustava koji obuhvaca
sva naselja i gradevinska podrucja izvan naselja. Sam sustav se u pojedinim dijelovima rjeSava kao
razdjelni, Sto ¢e se utvrditi kroz daljnje studije i projekte.

Otpadne vode naselja rjeSavaju se izgradnjom kanalizacijske mreze i uredaja za prociS¢avanje
prvenstveno za gusce naseljeno i gospodarskl razvuenue podruqe naselja Opuzen ukljucwo naselje
Przinovac i ps izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja ugostlteljsko turlst|cke namjene (T3) uz naselje PrzZinovac
smjeStenim unutar prostora ograni€enja, dok se podru¢ja drugih naselja rjeSavaju u kasnijem
postplanskom periodu, kako je opisanu u &lanku 35. ovih Odredbi.

Do izgradnje sustava javne odvodnje, kao i za podrucja za koja nije planirana izgradnja sustava javne
odvodnje, moguéa je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusne
sabirne jame i odvozom prikuplijenog efluenta putem ovlastene osobe ili izgradnja objekata s
ugradnjom uredaja za pro€iSéavanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanje pro€iSéenih sanitarnih
otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu i uz suglasnost Hrvatskih voda.

Obzirom na potrebna daljnja istraZivanja konac&nog rjeSenja sustava odvodnje na podrudju Grada
Opuzena, Planom se ostavlja moguénost i drugacijeg rieSenja od predloZzenog ovim planom sa ciliem
postizanja viSe razine zastite okoliSa i bolje ekonomske opravdanosti.

Daljnje istrazivanje detaljnog rieSenja mreze odvodnje provesti ¢e se i na niZoj planskoj razini prilikom
izrade prostornih planova uzeg podrucja.

Clanak 79.



Oborinske vode iz naselja Opuzen, zona gospodarske namjene i s prometnih povrSina u naselju
sakupljaju se u sustav javne kanalizacije te se odvode prema uredajima za &iS¢enje (separatori i
taloZnice) i ispustaju u lokalne recipijente (vodotoke, kanale).

U manjim naseljima, oborinska odvodnja rjeSava se cestovnim jarcima povezanim s lokalnim
vodotocima.

Utvrdivanje lokacijskih dozvola za sustave iz Clanka 78. i 79. temelji se na izvodima iz urbanistiCkog
plana uredenja naselja odnosno urbanistickog plana uredenja za zone gospodarske namjene, a
navedene zahvate izgradnje mreZze odvodnje u periodu do izrade detaljne prostorno planske
dokumentacije moguce je realizirati na osnovu lokacijske dozvole temeljene na posebnim uvjetima
gradenja nadleznih tijela drZzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima te idejnim projektom i
ovim Odredbama.

Clanak 80.

Upustanje industrijskih i tehnolokih otpadnih voda u sustav javne kanalizacije uvjetuje se njihovom
predobradom na mjestu nastanka do razine kuc¢ne otpadne vode (proc€iSéavanje od ulja i masti,
kiselina, luzina i opasnih tekucina).

Otpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata (restorani i sl.) potrebno je tretirati na separatoru
masnoca prije upustanja istih u interni sustav sanitarne odvodnje, odnosno u sustav javne odvodnje.

Prikljuenje na sustav javne kanalizacije se izvodi putem revizijskih i priklju¢nih okana, najmanje
dubine 1,0 metar od gornje povr3ine cijevi.

5.2.4. Elektroopskrba

Clanak 81.

Prostorni plan Grada Opuzena utvrduje energetske potrebe, mrezu i nacin opskrbe elektricnom
energijom svih naselja, zona gospodarske namjene i javne rasvjete.

Prostornim planom se trase zracnih dalekovoda napona 110 kV i 35 kV zadrzavaju u okviru postojecih
koridora, kao i postojeca transformatorska postrojenja 110/35 kV i 35/10 kV. Na temelju Prostornog
plana Dubrovacko-neretvanske zupanije na teritoriju Grada Opuzena predviden je prolazak
dalekovoda 2x220 kV DS Plat-PeljeSac-Nova Sela te sljede¢ih dalekovoda: 2x110 kV D
Opuzen-Slivno, 2x110 kV Uvod D Opuzen-Neum u TS Slivno i 2x110 kV Uvod D Plo¢e-Opuzen u TS
Nova Sela.

Ovim planom je predvidena dogradnja postojeceg elektroopskrbnog sustava izgradnjom novog 2x400
kV dalekovoda (izvan granica Grada Opuzena) na pravcu Plat-Dubravica (Metkovi¢) - Zagvozd te
realizacija nove TS 400 kV "Dubravica" na koju ¢e se putem postojeéih 110 kV dalekovoda
(Opuzen-Capljina) prespojiti postojeéa TS 110/35 kV, &ime ée se postiéi veca sigurnost i kvaliteta u
energetskoj opskrbi potrosaca.

Rekonstrukcija postojeéih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi 10/20 kV i
transformatorske stanice) kao i kabliranje vodova visokog napona na prolazu kroz gradevinska
podrucja naselja odreduje se lokacijskim dozvolama prema rjeSenjima Prostornog plana, odnosno
izvodima iz urbanisti¢kih planova uredenja pojedinih podrudja, uklju¢ivo utvrdene uvjete HEP-a.

Clanak 82.

Prostorni plan odreduje zastitne koridore za buducée zracne elektroprijenosne uredaje i to kako slijedi:

- POSTOJECI DALEKOVODI:
- dalekovod 2x220 KV - za&titni koridor 60 metara (30+30 od osi DV-a)
- dalekovod 220 kV - zastitni koridor 50 metara (25+25 od osi DV-a)
- dalekovod 2x110 kV - zaétitni koridor 50 metara (25+25 od osi DV-a)
- dalekovod 110 kV - zaé&titni koridor 40 metara (20+20 od osi DV-a)



- PLANIRANI DALEKOVODI:
- dalekovod 2x220 kV - zastitni koridor 70 metara (35+35 od osi DV-a)
- dalekovod 220 kV - zastitni koridor 60 metara (30+30 od osi DV-a)
- dalekovod 2x110 kV - zastitni koridor 60 metara (30+30 od osi DV-a)
- dalekovod 110 kV - zastitni koridor 50 metara (25+25 od osi DV-a).

(provodenje
dokumenata prostornog uredenja) i dozvola za gradnju gradevina u zastitnom koridoru dalekovoda ili
prostoru u okruzenju transformatorske stanice duzno je zatraziti posebne uvjete gradnje od nadleznog
elektroprivrednog poduzecal/tvrtke (operator prijenosnog sustava ili operator distribucijskog sustava) u
¢ijoj se nadleznosti nalazi postojedi ili planirani dalekovod/kabel ili transformatorska stanica.

Moguca su i dozvoljena odstupanja trasa planiranih dalekovoda od onih utvrdenih ovim Planom i to
onda kada je iste potrebno uskladiti s planovima nizeg reda (UPU i DPU), s trasama planiranih
autocesta, cesta, plinovodnih i naftovodnih instalacija, kada ih je potrebno uskladiti s planovima
radno-poslovnih zona i objektima u njima ili uskladiti s planovima izgradnje gradevina velikog
gospodarskog ili strateSkog znacaja. To€an smjestaj u prostoru odredit ¢e se lokacijskom dozvolom,
Idejnim projektom, preciznim geodetskim podlogama, biti uvjetovan tehologijom gradenja
elektroenergetskih objekata, tehnoloSkim inovacijama i dostignuéima koji su na snazi u trenutku
zapocinjanja gradenja, te se u tom smislu nec¢e smatrati izmjenama ili prekoraCenjem odredbi ovog
Plana.

Zastitni pojas nadzemnog voda u imovinsko-pravnom smislu odreduje se preko konstrukcijske Sirine
voda (razmak izmedu najudaljenijih krajeva konzola) i povrSine zauzeéa stupnog mjesta u prostoru
uveéanih za 1 metar sa svake strane. Konstrukcijska Sirina voda i povrSina koju ¢e zauzimati stupno
mjesto u naravi definira se ldejnim projektom u postupku ishodenja lokacijske dozvole.

Ukoliko postoje tehniCke pretpostavke izvedivosti postojeci dalekovodi napona 10 kV, 20 kV i 35 kV,
mogu se rekonstrukcijom, po njihovim postoje¢im trasama i pripadnim koridorima, preoblikovati u
dalekovode ili kabele viSe naponske razine i povecane prijenosne moci, a da se pri tome njihove
trase, na pojedinim dijelovima ovisno o zate€enoj razvijenosti i stanju prostora mogu kroz postupak
pribavljanja prethodnog misljenja/rjieSenja o potrebi ili izostanku potrebe ishodenja lokacijske dozvole
prilagoditi novom stanju prostora i rekonstruirati/izgraditi sukladno tehni€kim propisima koji reguliraju
nacin i uvjete izgradnje elektroenergetskih gradevina.

3 6) Prostor u koridoru iz stavka (1) ovog ¢lanka mora biti tako ureden da se sprije€i mogucéa pojava

1)

pozara.

Clanak 83.

Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim povrS§inama naselja, ovisno o
posebnostima pojedinih sadrzaja (stanovanje, javne zgrade, gospodarske gradevine, prometne
povrsine, spomenici i dr.)

Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se lokacijskom dozvolom, a u posebnim sluajevima
centralne zone naselja, zastiCenih kulturnih dobara i dr. na temelju urbanisti¢kih planova uredenja
(UPU) i rjeSenja izradenih prema uvjetima HEP-a i nadleznih komunalnih poduzeca.

Clanak 83.a

Povezivanje, odnosno prikljuéak planiranih obnovljivih izvora energije na elektroenergetsku mrezu,
sastoji se od pripadajuce trafostanice smjeStene u granicama obuhvata planiranog obnovljivog izvora i
prikljuénog dalekovoda/kabela na postojeci ili planirani dalekovod ili na postoje¢u ili planiranu
trafostanicu. Toc¢no definiranje trase prikljuénog dalekovoda/kabela bit ¢e ostvarivo samo po
dobivenim pozitivnim uvjetima od strane ovlastenog elektroprivrednog poduzecal/tvrtke (operator
prijenosnog sustava ili operator distribucijskog sustava), a na osnovi nadleznosti mjestu priklju¢ka (DV
i TS) visokog ili srednjeg napona i prihvacenog Elaborata optimalnog tehni¢kog rieSenja prikljucenja
na mrezu.

5.2.5. Cijevni transport nafte i plina



Clanak 84.

5.2.6. Posta i elektronicke komunikacije

Clanak 85.

Prostorni plan u dijelu: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE — POSTA | ELEKTRONICKE
KOMUNIKACIJE odreduje raspored jedinica poStanske mreze te polozaj objekata i mreZe javnih
elektroni¢kih komunikacija.

Prostorni plan odreduje takoder i raspored podruénih centrala (UPS) telefonske mreze (komutacijski
¢vorovi u nepokretnoj mrezi) na prostoru Grada, pri ¢emu UPS Opuzen ima Siri mjesni i Zupanijski
znaca,j.

Za potrebe Grada Opuzen funkciju glavnog postanskog centra i mjesne telefonske centrale obavlja
postanski centar i tranzitha mjesna AXE 10 centrala u Metkovicu, dok se veza sa Sirim podru¢jem
ostvaruje preko TC/PC Dubrovnik.

Planirano proSirenje elektronicke komunikacijske mreze, obzirom na njezinu postoje¢u izgradenost
sastojati ¢e se u prosirenju kapaciteta postojeceg UPS-a Opuzen.

Izgradnja mreze i gradevina elektronickog komunikacijskog sustava iz ovog €lanka odreduje se
lokacijskom dozvolom na temelju Prostornog plana u skladu sa vazeéim zakonskim propisima (zakon i
pravilnik) koji reguliraju izgradnju TK objekata i mreze.

Od strane Udruge pokretnih komunikacija Hrvatske izradena je stru¢na podloga "Zajednicki plan
razvoja elektronike komunikacijske infrastrukture na samostoje¢im stupovima za razdoblje od 2008.
do 2011. godine". Za podru¢je Dubrovacko-neretvanske zupanije ovim su dokumentom odredene
zone za smijestaj samostoje¢ih antenskih stupova radijusa od 1 000 do 3 000 m, unutar kojeg je
moguce locirati samo jedan stup. Unutar elektroniCke komunikacijske zone graditi ¢e se samostojedi
antenski stup takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatera. Smjestaj samostojecih antenskih
stupova ne moze se planirati na podrucjima zasticenim temeljem Zakona o zastiti prirode, a posebice
na podrucjima zasti¢enim u kategoriji nacionalni park, strogi rezervat i poseban rezervat, te u ostalim
kategorijama ukoliko zastiéeno podruéje obuhvac¢a malu povrsinu. Ukoliko je zbog postizanja osnovne
pokrivenosti podru¢ja nemogucée izbjeci planiranje i izgradnju samostojeéih antenskih stupova, na
zastiéenom podrudju isti se trebaju planirati rubno, na nacin da se izbjegnu istaknute i krajobrazno
vrijedne lokacije i vrhovi uzvisina. Za planirane samostojece antenske stupove na podrucju ekoloske
mreze, Koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na podrucje ekoloske mreze, treba
ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za ekoloSku mrezu, odnosno na



cilieve oCuvanja tog podrucja ekoloSke mreze. Na prostoru velikih zasticenih podrucja treba planirati
minimalan broj stupova koji omoguéava pokrivenost.

Ukoliko je unutar planirane elektroni¢ke komunikacijske zone ve¢ izgraden samostojeci antenski stup
koji ne moze prihvatiti druge operatere, tada je moguée planirati izgradnju dodatnog stupa, izuzev ako
je postojec¢a lokacija u blizini ili na dijelu arheoloSkog lokaliteta. Pri odredivanju detaljnijeg polozZaja
samostoje¢eg antenskog stupa potrebno je izbjegavati gradnju na podrudjima namijenjenim preteZito
stanovaniju. Iznimno, izgradnja samostojecih antenskih stupova na spomenutim podrucjima moguéa je
ukoliko se drugacije ne moze osigurati kvalitetna pokrivenost signalom. Stupovi se ne mogu graditi na
podrucjima namijenjenim za zdravstvene, predskolske i 8kolske sadrZaje te javne parkove. Ukoliko je
njegova gradnja unutar gradevinskog podrucja neophodna, potrebno je prioritetno odabrati smjestaj
unutar podrucja gospodarske, komunalno-servisne, infrastrukturne i sli¢ne namjene.

Na podrudjima zasti¢éenih dijelova prirode i graditeljske bastine tipske gradevine za smjestaj opreme
treba oblikovati u skladu s prostornim obiljezjima okolnog prostora i tradicijskom arhitekturom.

Smjernice za izgradnju nove i rekonstrukciju/Sirenje postojece elektronicke komunikacijske
infrastrukture navedene su u stavcima koji slijede.

10) Nova elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura za pruZanje javnih komunikacijskih usluga putem

elektroni¢kih komunikacijskih vodova ostvaruje se planiranjem koridora na sljedec¢im principima:
- zagradove i naselja gradskog obiljezja: podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina
- za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina
- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeci koridore
prometnica ili zeljeznickih pruga (iznimno, radi skracivanja trase, koridor se moze planirati i
izvan koridora spomenutih prometnica vodec¢i racuna o pravu viasnistva).

11) Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura, bez koriStenja vodova, planira se postavljanjem

baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i
reSetkastim i/ili jednocijevnim stupovima u gradovima, naseljima i izvan njih, bez detaljnog definiranja
lokacija, ovisno da li je rije€ o gradovima i gusto naseljenim podrucjima ili njihovim dijelovima
(posebno za brdovita, a posebno za ravni€arska podrucja) ili ostalim naseljima (posebno za brdovita,
a posebno za ravniarska podrucja). Istovremeno, treba se voditi rauna o moguénosti pokrivanja tih
podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima smjeStenim na te antenske
prihvate (zgrade i/ili stupove), uz nacelo zajedni¢kog koridtenja od strane svih operatera.

12) Za izgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga

putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova, predvida se dogradnja, odnosno rekonstrukcija te
eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija, vodeéi rauna o pravu
zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatera.

5.2.7. Melioracijski sustav

Clanak 85.a

Unutar veceg dijela razmatranog podrucja uspostavljen je melioracijski sustav kanala, vodotoka i
brana kojim se regulira vodni rezim unutar uredenog poljoprivrednog podrucja pogodnog za
poljoprivrednu proizvodnju.

Melioracijski sustav nije u potpunosti dovrSen, te novim zahvatima treba sprije€iti moguce daljnje
zaslanjivanje unutrasnjih voda prisutno ve¢ danas u ograni¢enom opsegu.

U Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije ugradeno je rieSenje sustava navodnjavanja
sa mobilnom pregradom, crpnom stanicom sa zahvatom izravno iz korita rijeke Neretve i Male
Neretve te mikroakumulacijom sa gravitacijskom mrezom za natapanje. Ovaj sustav obuhvaca
podsustav Opuzen, koji uklju€uje podrucja Vidrice, Opuzen-usce i Luke, za kojeg se svjeza voda za
navodnjavanje dovodi preko ustave u Opuzenu i upusta u Malu Neretvu. Za ovo se podrugje, osim
crplienja izravno u natapnu mrezu, predvida i crpljenje preko glavne crpne stanice Opuzen na Maloj
Neretvi u jednu manju akumulaciju (Ladiste), iz koje bi se omoguéilo prilagodljivije i racionalnije
navodnjavanje. Sustavom navodnjavanja bi se obuhvatilo ukupno 4 280 ha, od €ega u I. fazi 2 820 ha.
Za predmetno rjeSenje veé razradeno idejnim projektom ovog sustava navodnjavanja, treba izraditi



2)

Studiju o utjecaju na okoli§ te provesti postupke procjene utjecaja na okoli§ i sva potrebna daljnja
istraZivanja.

Provedba svih zahvata na odrzavanju ili proSirenju melioracijskog sustava provodi se neposredno
temeljem ovog Plana i posebnih uvjeta, bez izrade detaljnije prostorno-planske dokumentacije.

5.3. Komunalni objekti, montazno-demontazne gradevine (kiosci) i nadstreSnice
5.3.1. Komunalni objekti — kamionski terminal

Clanak 86.

Ovim Planom utvrdena je lokacija kamionskog terminala na prostoru izvan naselja, unutar podrucja
komunalno-servisne namjene (K) na lokaciji nove razvojno-gospodarske zone. U sklopu predmetne
zone rjeSavaju se i svi prateci sadrzaji (parking vozila, benzinska postaja, servisi, ugostiteljstvo, motel,
sanitarni ¢vor i dr.). Minimalna veli€ina prostora koji treba osigurati za predmetnu namjenu iznosi 10,0
ha.

Izgradenost predmetnog prostora iznosi maksimalno 1000 m2 bruto povrsine ispod svih objekata, s
maksimalno dopustenom visinom izgradnje gradevina P + 1 ili 8,0 m (od terena do vijenca objekta),
odnosno 10,0 m od terena do sliemena krova. Udaljenost gradevina do rubova parcele treba iznositi
najmanje 10,0 m.

Predmetni prostor treba minimalno opremiti s infrastrukturom vodoopskrbe, odvodnje otpadnih i
oborinskih voda, i elektroopskrbe uz osiguranje direktnog pristupa s prometne povrsine Sirine 8,0 m,
odgovarajuceg parkiraliSnog prostora u sklopu parcele i uredenih zelenih povrsina.

5.3.2. Postavljanje montazno-demontaznih gradevina i nadstreSnica

Clanak 87.

Ovim Planom dopusteno je postavljanje jednostavnih (montazno-demontaznih) gradevina i
nadstresnica na podrucju svih naselja Grada Opuzena:

- Lokacija ovih objekata dozvoljava se uz sadrzaje i povrSine javne namjene (autobusni,
trznica, objekti Skolstva, kulture, sporta - rekreacije) u okviru njihovih povrSina ili okolnih
zelenih povrSina uz prometnice.

- Osim navedenog, predmetne gradevine mogu se locirati i unutar zelenih povrSina uz javne
prometnice, kao i unutar namjenske kategorije 12, K1, K2, K3, na dijelu uz javnhu prometnu
povrsinu.

- lznimno se dozvoljava lokacija predmetnih gradevina u stambenim zonama
(stambena-poslovna i poslovno-stambena namjena) na prostoru parcele uz prometnu
povrsinu, u okviru ukupno dozvoljene izgradenosti parcele.

- Koristenje predmetnih objekata moguce je za sljedeéu namjenu: trgovina, servisi, usluge i
ugostiteljstvo, te isti trebaju biti priklju¢eni na komunalnu infrastrukturu sukladno namijeni
objekta.

- Montazno-demontazni objekti izvode se kao tipski (sa certifikatom proizvodaca) za cCitavo
podrucje Grada, modularne veli€ine 2,5 x 2,5 m do najvise 2,5 x 5,0 m visine 3,0 m.

- Njihova lokacija treba biti takova da ne ometa odvijanje kolnog i pjeSackog prometa, te se uz
iste treba izvesti proSirenje pjeSacke povrsine adekvatno povrsini objekta.

- lzbor tipa montaZzno-demontaznog objekta, odredivanje njihovih lokacija kao i duZina i rok
koristenja pojedine lokacije na podru¢ju Grada Opuzena treba utvrditi posebnim
prostorno-planskim dokumentom niZe razine (UPU) ili studijom ili odlukom koju donosi
Gradsko vijece.

Postavljanje nadstresnica (fiksnih i sklopivih tendi) dozvoljava se uz poslovne prostore u prizemnim
dijelovima gradevina, te uz stajaliSta javnog prometa. Njihovo postavljanje uz objekte zasticene kao
kulturna dobra uvjetuje se odredivanjem posebne oblikovne tipologije prema uvjetima mjerodavne
sluzbe zastite. Lokacija i postava nadstre$nica u prostoru ili na objektu ne smije smetati i predstavljati
opasnost za kretanje vozila i pjeSaka, smanijivati vizualnu preglednost prometnice te ometati ili



ugrozavati normalno koristenje drugih (stambenih ili poslovnih) prostora u predmetnom objektu,
odnosno naru8avati izgled samog objekta.

Postavljanje gradevina provodi se temeljem utvrdenih lokacijskih uvjeta.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Clanak 88.

Na podrugju Zupanije, a dijelom unutar granica Grada Opuzena temeljem Zakona o zastiti prirode
zasticen je dio prirode kao:

- Posebni rezervat — ihtioloSko-ornitoloski — Jugoisteéni-dio-delterijeke USCe Neretve.

Sukladno Zakonu o zastiti prirode u posebnom rezervatu nisu dopusteni zahvati i djelatnosti koje
mogu narustiti svojstva zbog kojih je proglasen rezervatom, odnosno dopusteni su zahvati i djelatnosti
kojima se odrzavaju ili poboljSavaju uvjeti vazni za oCuvanje svojstava zbog kojih je proglasen
rezervatom.

43)

54)

65)

#6)

87)

8)

Na podrugju Zupanije, a dijelom unutar granica Grada Opuzena u Prostornom planu
Dubrovacko-neretvanske Zupanije je odreden osobito vrijedan predjel - kulturni krajebraz krajolik i to:

- kulturni krajebraz krajolik doline Neretve - podrucje oko Neretve uz deltu.

Podrucja ekolodke mrezZe, koja predstavljaju podrucja ekoloSke mreze Europske unije NATURA 2000.
Rije¢ je o ekoloSkoj mrezi sastavljenoj od podruéja vaznih za oCuvanje ugrozenih vrsta i stanisnih
tipova Europske unije. NATURA 2000 temelji se na EU direktivama (Direktiva o pticama .Directive
2009/147/EC i Direktiva o stanistima — Council Directive 92/43/EEC). Podrucja se biraju znanstvenim
mjerilima, a kod upravljanja tim podrucjima u obzir se uzima i interes i dobrobit ljudi koji u njima zive.

EkoloSka mreza Republike Hrvatske proglasena je Uredbom o ekoloskoj mrezi. Prema ¢&lanku 6.
Uredbe, ekoloSku mrezu Republike Hrvatske &ine podruc¢ja oCuvanja znacajna za ptice — POP
(podru¢ja znaCajna za ocCuvanje i ostvarivanje povoljnog stanja divljih vrsta ptica od interesa za
Europsku uniju, kao i njihovih stanista, te podruja znacajna za oCuvanje migratornih vrsta ptica, a
osobito moc¢varna podrucja od medunarodne vaznosti) i podrucja oCuvanja znaajna za vrste i
staniSne tipove — POVS (podrucja znacajna za oCuvanje i ostvarivanje povoljnog stanja drugih divljih
vrsta i njihovih stanista, kao i prirodnih staniSnih tipova od interesa za Europsku uniju).

EkoloSka mreza Republike Hrvatske (NATURA 2000) obuhvaca podrucje Grada Opuzena, osim
izgradenog dijela gradevinskog podrucja koji se nalazi izvan obuhvata ekoloSke mreze, s vrstama
navedenim u tablici koja slijedi.

Podrucja ekoloSke mreze RH na podrucju Grada Opuzena

REDNI [VRSTA NAZIV OZNAKA
BROJ PODRUCJA
1. |Podrugja oCuvanja znacajna za ptice — POP (Podrucja posebne |Delta HR1000031
zastite — SPA) Neretve
2. |Podrudja oCuvanja znacajna za vrste i stanidne tipove — POVS |Delta HRS5000031
(Predlozena Podrucja od znacaja za Zajednicu — pSCl) Neretve

Smijernice za mjere zastite za podrucja ekoloSke mreze su sljedece:



- oshovne mjere za oCuvanije ciljnih vrsta ptica (i nacin provedbe mjera) u Podrucjima oCuvanja
znacajnim za ptice (POP) propisane su Pravilnikom o ciljevima o€uvanja i osnovnim mjerama
za o€uvanje ptica u podrucju ekoloSke mreze

- prilikom razvoja turistiCkih zona u najve¢oj mogucoj mjeri ukljuciti ekoloSki prihvatljive oblike
turistickih i rekreativnih aktivnosti

- od zahvata koji mogu imati negativan utjecaj na podrucja ekoloSke mreze posebice treba
izdvojiti eventualno planirane radove regulacije vodotoka, hidroelektrane, vjetroelektrane,
solarne elektrane, centre za gospodarenje otpadom, intenzivno Sirenje i/ili formiranje novih
gradevinskih podrugja, obuhvatne infrastrukturne projekte/koridore, hidrotehnicke i
melioracijske zahvate, pristanista, luke, planiranu akvakulturu, golf igraliSta i razvoj turisti¢kih
zona

- prilikom projektiranja prometne infrastrukture (autocesta, obilaznica Metkovica, Zeljeznica) na
mjestu prelaska Neretve, objekt mosta predvidjeti na nacin da se smanje negativni utjecaji na
obalna stanista i ciljne vrste riba

- prilikom daljnjeg planiranja, u najve¢oj mogu¢om mijeri objedinjavati infrastrukturne koridore

- prilikom projektiranja dalekovoda i Zzeljeznice (na mjestima spoja na elektromagnetsku
mrezu), ukljuciti tehniCke mjere zastite koja smanjuju vjerojatnost kolizija/elektrokucija, u
svrhu zastite ciljnih vrsta ptica i SiSmiSa. Dalekovode planirati sukladno smjernicama Bonske
konvencije (Konvencija o zastiti migratornih vrsta divljih Zivotinja): "Guidelines for mitigating
conflict between migratory birds and electricity power grids", koje su obavezne za provodenje
u zemljama potpisnicama Konvencije.

9) Ugrozena i rijetka staniSta na podru¢ju Dubrovacko-neretvanske zupanije

STANISTA

Stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume i makija crnike

KOPNENA STANISTA - — .
Primorske, termofilne Sume i Sikare medunca

Busici (Razred ERICO-CISTETEA Trinajsti¢ 1985)
Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci

Kamenjarski pasnjaci i suhi travnjaci eu- i stenomediterana

Mozaici kultiviranih povrSina

Javne neproizvodne kultivirane zelene povrSine
Grebenjaca savitljive mrezice

TOCKASTA KOPNENA — — —
STANISTA Makija divlje masline i drvenaste mljeCike

Makija velike resike i kapinika

Zajednica drvolike stole

Zajednica gorostasne Sasike i kalabrijske pogacine
Cirkalitoralni muljevi

MORKSI BENTOS , " —
Infralitoralna €vrsta dna i stijene

Infralitoralni sitni pijesci s viSe ili manje mulja

Naselja posidonije

Povremeni vodotoci
KOPNENE VODE

Intersticijska vodena stanista

PODZEMNA STANISTA -
Kamenice

Limnokreni izvori/intersticijska vodena stanista

10) U izradi prostorno-planske dokumentacije potrebno je razmotriti i spomenuta ugrozena i rijetka
stanista, te sukladno tome zatraZiti podatak od nadleznih institucija. Potrebno je poStivati smjernice za
mjere zastite za podrucja ekoloSke mreze, zatim u svrhu oCuvanja staniSnih tipova, propisanih
Pravilnikom o vrstama stanidnih tipova, karti staniSta, ugroZzenim i rijetkim staniSnim tipovima te o
mjerama za oc€uvanje staniSnih tipova (povrSinske kopnene vode i mocévarna stanista, neobrasle i



slabo obrasle kopnene povrSine, travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare, Sume, more i morska obala
te podzemilje).

11) Za ugrozZena i rijetka staniSta treba provoditi sliede¢e mjere oCuvanja:

ocCuvati biolosSke vrste znacCajne za stanisni tip te zasti¢ene i strogo zasticene divlje svojte sto
podrazumijeva neunoSenje stranih (alohtonih) vrsta i genetski modificiranih organizama i
osiguranje prikladne brige za njihovo ouvanje, o€uvanje njihovog stanita i njihovo pracenje
(monitoring)

sprijeciti nestajanje kamenjarskih pasnjaka i planinskih rudina (putem ispaSe, koSnje, poticati
ekstenzivan nacin stocarstva)

u gospodarenju Sumama treba oCuvati Sumske Cistine (livade, paSnjake i dr.) i Sumske
rubove, produljiti ophodnju gdje je to moguce, prilikom dovrSnog sijeka ostavljati manje
neposjecene povrsine, ostavljati zrela, stara i suha stabla, izbjegavati uporabu kemijskih
sredstava za zastitu, poSumljavanje ukoliko je potrebno vrsiti autohtonim vrstama, uzgojne
radove provoditi na nacin da se iz degradacijskog oblika Suma postupno prevodi u visoki
uzgojni oblik

oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna i obale i priobalnih podrucja i ne iskoriStavati
sedimente iz sprudova u priobalju, o€uvati fizikalna i kemijska svojstva morske vode

na podrucjima naselja posidonije preporu€a se zabrana sidrenja, odnosno prilikom sidrenja
obvezno je koristenje postojeéeg mrtvog veza te je zabranjen ribolov povlaénim ribolovnim
alatima.

12) Sukladno &lanku 24. Zakona o zaétiti prirode i €lanku 3. Pravilnika o ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku
mrezu, svi planovi, programi i zahvati koji mogu imati znagajan negativan utjecaj na ciljne vrste i
staniSne tipove podrucja ekoloske mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku mrezZu.

13) Prilikom provodenja postupaka odredenih Zakonom o zastiti okolisa te Zakonom o zastiti prirode
posebnu pozornost obratiti na sljedece planirane zahvate uklju€ujuci i sagledavanje kumulativnih
efekata s ostalim postoje¢im i planiranim zahvatima koji mogu imati negativan utjecaj na podrudja
ekoloske mreze:

luka Plo¢e — potrebno sagledati skupni utjecaj (buduéi terminali i proizvodne zone) u
planirani sadrzaji na us¢u Neretve — prije nego se odobri bilo koji pojedinaéni zahvat potrebno
je sagledati zbirni utjecaj svih planiranih zahvata i sadrzaja u tom prostoru na podrucje
ekoloSke mreze

NPKL (Neretvansko-peljesko-korculansko-lastovski vodovod) — potrebno ocijeniti kako ¢e
povecanje kapaciteta vodocrpiliSta Prud i Modro oko utjecati na vodni rezim donjeg toka
Neretve i na ciljeve o€uvanja ekoloSke mreze

planirane turisticke zone u posebno osjetljivom podrudju kao Sto je udce Neretve

utvrdivanje sa stanovista zastite podloge spornih trasa za uzduZnojadransku Zeljeznicu velikih
brzina koja prolazi preko teritorija Grada Opuzena

14) Navedeni zahvati oznaCavaju se kao istrazne lokacije koje su sporne sa stanovista zastite prirode te
ih nije moguce konaéno utvrditi bez provedenog postupka ocjene prihvatljivosti za ekoloSku mrezZu.

15) Prostorni planovi koji obuhvacaju zasti¢eno podrudje ili €ija provedba moZe imati znagajan negativan
utjecaj na cilieve o€uvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreZe, donose se uz prethodno misljenje
Ministarstva.

16) U skladu sa ¢lankom 23. Zakona o zastiti prirode, prije pokretanja postupka lokacijske dozvole ili
tijekom postupka izdavanja lokacijske dozvole za zahvate izvan granica gradevinskog podrucja za
gradevine za koje srediSnje tijelo drZzavne uprave nadleZno za poslove prostornog uredenja i
graditeljstva izdaje lokacijsku dozvolu prema posebnom propisu kojim se ureduje prostorno uredenje,
Ministarstvo utvrduje uvjete zastite prirode. Za ostale zahvate, izvan granica gradevinskog podrugja, u
postupku izdavanja lokacijske dozvole ili prije pokretanja postupka lokacijske dozvole, uvjete zastite
prirode utvrduje Upravno tijelo.



17) Mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti provode se primjenom odredenih rezima i ogranienja
u namjeni i koriStenju prostora te isti obuhvacaju:

1)

Na p

- racionalno dimenzioniranje i proSirenje gradevinskih podru¢ja u skladu sa realnim
demografskim i gospodarsko-razvojnim potrebama grada,

- usmjeravanje nove izgradnje unutar ili uz podrucja postojec¢ih naselja bez formiranja novih
izdvojenih gradevinskih podrucja unutar poljoprivrednog podrucja,

- ogranicenje izgradnje vezano uz uvjete ZOP-a, ali i radi zadrzavanja izvornog prirodnog

izgleda i o€uvanja atraktivnosti krajobraza,

- ocCuvanje poljoprivrednog zemljiSta od izgradnje,

- kontrolu upotrebe i smanjenje primjene umjetnih gnojiva i zastitnih sredstava u poljoprivrednoj
proizvodniji,

- planiranje lokacije velikih prometnih i infrastrukturnih sustava u skladu sa uvjetima zastite i
oc€uvanja prirodnih vrijednosti, odnosno krajnje pazljivog odnosa prema krajobrazu,

- izgradnja javhe mreZe kanalizacije radi spre€avanja oneciS¢enja vodotoka i mora otpadnim
vodama naselja i gospodarstva,

- ograni¢enja u koristenju lovista shodno uvjetima zaStite prirodnih vrijednosti utvrdenih
vazecim zakonima i pravilnicima,

- ograni¢enja u ribolovu temeljem uvjeta iz pravilnika o vrstama stanisnih tipova, karti stanista,
ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima, te o mjerama za oc€uvanje staniSnih tipova te
Pravilnika o proglasenju divljih svojti zasti¢enim i strogo zasti¢enim.

Clanak 88.a

odru€ju Grada Opuzena odredena su tri osobito vrijedna predjela — prirodna krajolika, kako je

navedeno u tablici u ovom stavku, koje je potrebno oc€uvati temeljem Prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske Zupanije te nakon razmatranja mogucnosti kroz struéne studije nadlezne
sluzbe zastite prirode u buducénosti zastititi u odgovarajucoj kategoriji po zakonu.

Naziv podrucja Vrsta Zastita/ Potrebna
dokumentacija
Obalno podrugje Zupanije obalni mjesSoviti krajobraz PPD/ DKS*
US¢e Neretve prirodni krajobraz us¢a PPD/ DKS*
Delta Neretve prirodni krajobraz mo&varnog podrucja PPD/ DKS*

*PPD - zastita kroz prostorno-plansku dokumentaciju, DKS - obvezna detaljnija krajobrazna studija

U cilju zastite osobito vrijednih predjela - prirodnih krajolika primjenjuju se sljedec¢e mjere i uvjeti
zastite prirode:

Sacuvati od prenamjene te unapredivati njihove prirodne vrijednosti i posebnosti (poticati
prirodnu regeneraciju Suma, poSumljavanje, rekultivaciju) u skladu s okolnim prirodnim
uvjetima i osobitostima da se ne bi narusSila prirodna krajobrazna slika;

Izgradnju izvan granica gradevinskog podrugja treba kontrolirati u veli€ini gabarita i
izbjegavati postavu takve izgradnje uz zasti¢ene ili vrijedne krajobrazne pojedinacne
elemente;

Na podrucju prirodnih krajolika preporu¢a se ne graditi gradevine za potrebe prijavljenog
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u
seljatkom domacinstvu koje se sukladno Zakonu planiraju izvan gradevinskog podrudja;
Treba Stititi  znacCajnije vizure od zaklanjanja vec¢om izgradnjom (vjetroelektrane
turistiCko-ugostiteljski kompleksi — zone);

Planirane koridore infrastrukture (ceste, Zeljeznice, elektrovodovi i sl.) treba izvoditi duz
prirodne reljefne morfologije. ukoliko treba izvoditi ve¢e morfoloSke promjene (nasipi i usjeci)
preporuCuje se izvedba gradevinskih tijela odvojenih od terena kako bi se osigurao dojam
cjelovitosti i stopljenosti tj. proto€nosti krajobraza;



- Obala treba biti jasno strukturirana, treba sprjeCavati unifikaciju obale - Sirenje urbanizacije
duz (Citave) obalne linije;

- Treba odrzavati i uspostavljati zelene cezure, odnosno oc€uvati podrucja prirodnosti
geomorfoloSkih obiljezja obale i prirodne vegetacije koje imaju funkciju osigurati kvalitetan
ambijent i sprijeciti kontinuiranu izgradnju duz obale. Ostavljanjem zelenih cezura izmedu
gradevinskih podru¢ja omoguc¢ava se prirodno povezivanje obale i zaleda. Osim vizualnih
kvaliteta podru¢ja na ovaj nacin se omogucéavaju i koridori za kretanje zivotinja, odnosno,
¢uva se bioraznolikost podrugja;

- Treba ocuvati zeleni karakter obalnog podrucja, ograniciti povec¢anje turisticko-ugostiteljskih
kapaciteta na odrzivu i prihvatljivu razinu, ograniciti povecanje visine objekata (do visine
stabala) te odrediti udio zelenih povrsina na Cestici;

- Ocduvati prirodne karakteristike obale u najve¢oj mogucoj mijeri, pogotovo u kontaktnim
podrudjima uz zasSti¢ene cjeline i vrijednosti izvan zasti¢enih dijelova prostora, kao Sto su
prirodne obale vodotokova, prirodne Sume, kulturni/terasirani krajobraz na obalnim padinama;

- U urbanim obalnim podrudjima treba posebnu paznju posvetiti krajobrazno-arhitektonskom
uredenju obalne linije i zaleda plaza, stvaranju zelenih buffer zona izmedu plaza i
urbaniziranih podrucja, arhitektonskom oblikovanju objekata na plazama i sanaciji
degradiranih podruc¢ja. Treba izbjegavati klasicno betoniranje obale i traziti alternativna
rieSenja. U obzir treba uzimati prognoze dizanja mora;

- Treba uspostavljati obalnu vegetaciju, kao buffer zonu sa uredenjima u zaledu ali i u
funkcionalnom smislu (osiguravanje zasjene, stvaranje ugodnih mikroklimatskih uvjeta);

- Paznju treba obratiti i zastiti prirodne pjes€ane i Sljunane plaze, narocito vezano uz
klimatske promjene (dizanje mora), na (ne)nanoSenje Sljunka te zastitu plaza i obala od
razliCitih oblika erozije (omogucavanje prirodnog nano$enja i/ili provodenje suvremenih
metoda sanacije i/ili uredenja plaza autohtonim materijalom na nacin, da se $to manje
naruSava prirodna ravnoteZa, primjena tehni¢kih rjeSenja za uredenje plaZza, izgradnja
podvodnih lukobrana i umjetnih grebena);

- Preporua se izraditi program sanacije obalnog krajobraza degradiranih, neadekvatno
urbaniziranih podrudja;

- Preporuca se izraditi cjeloviti program revitalizacije i obnove obalnog dijela u neposrednoj
blizini ljetnikovaca i ostalih bastinskih objekata;

- Posebno ograniciti i pratiti gradevinsko zauzimanje neposredne obale;

- lzbjegavati rasprSenu izgradnju po istaknutim duzobalnim reljefnim uzvisinama, obrisima, i
uzviSenjima te vrhovima, kao i duzobalnu izgradnju jer to narusava krajobraznu sliku;

- Prije bilo koje razvojne aktivnosti koje se ti€u voda nuzno je pazljivo procijeniti da li je
intervencija stvarno potrebna i ako jest da li su njeni razmjeri odmjereni i zadrzani u nuzno
potrebnim dimenzijama;

- Svaka vodena pojava je dio krajobraza i istovremeno cjelina za sebe. U vezi s razvojnim
aktivnostima nuzno je odrediti karakter krajobraza slivnhog podrucja, posebno obala i samog
vodnog tijela. Vodeni tok i obala se trebaju tretirati kao geomorfoloSka pojava, kao biotop i
kao znacajna vizualna pojava u krajobrazu. U realizaciji planiranih aktivnosti nuzno je u
najvecoj mogucéoj mjeri oCuvati prirodna obiljezja vodenih tijela;

- Podrugje utjecaja vodenog toka se treba ocCuvati kako je odreden prirodnim obiljezjima,
uklju€uju¢i prirodne procese drenaze, kao $to su plavljenja, prirodne promjene vodenih
tokova, talozenje Sljunka i sli¢no. U procesu renaturalizacije reguliranih vodotoka, naglasak
se daje na spontane sukcesijske procese;
tamo gdje ih je nuZno ukloniti zbog aktivnosti u realizaciji razvoja, mora obnoviti;

- Krajnje je vazno sprijeCiti one aktivnosti u utjecajnoj zoni vodenih tokova koje mogu
uzrokovati kasniji razvoj novih aktivnosti;

- Vodeni tokovi su najatraktivnija mjesta za razliCite oblike odmora 5to se upuéuje na njihov
doprinos kulturnoj vrijednosti krajobraza. Stoga, svaka interferencija s vodama mora osigurati
oc€uvanje njihove vizualne privlacnosti.

Clanak 88.b

1) Na podru¢ju Grada Opuzena odredena su tri osobito vrijedna predjela - kulturna krajolika, kako je
navedeno u tablici u ovom stavku, koje je potrebno oc€uvati temeljem Prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske zZupanije.



8)

Naziv podrucja Vrsta Tip Zastita
PPD*

Krajolik Neretve asocijativni agrarni, fortifikacijski

Agrarni krajolik delte Neretve, jendeci oblikovani agrarni PZR*

Krajolik povijesne uskotracne
Zeljeznice (pruga Sarajevo- oblikovani povijesna infrastruktura PPD
Metkovi¢/Ploce)
*PPD - zastita kroz prostorno-plansku dokumentaciju (regionalna/lokalna zastita), PZR - prijedlog za
registar RH

Za sve kulturne krajolike koji su ocijenjeni kategorijom regionalnog/lokalnog znacaja prilikom izrade
prostorno planske dokumentacije niZe razine (Prostorni plan uredenja Grada/Op¢ine, Urbanisticki plan
uredenja, uklju€ujuéi i izmjene i dopune), preporu¢a se kao podlogu Koristiti
Konzervatorsko-krajobraznu studiju "Smjernice za integralnu zastitu ruralnih krajolika i odrzZivi razvoj
turizma delte rijeke Neretve" na projektu CO-EVOLVE, koja osim tipoloske klasifikacije uklju€uje i
analizu i ocjenu kulturno povijesnih vrijednosti krajolika.

Za sve krajolike koji su predloZeni za upis u Registar kulturnih dobara RH, u "Smjernicama za
integralnu zastitu ruralnih krajolika i odrZivi razvoj turizma delte rijeke Neretve" na projektu
CO-EVOLVE, osim tipoloske klasifikacije izradena je i analiza te ocjena kulturno povijesnih vrijednosti
krajolika kao podloga za izradu Plana zastite krajolika i Plana upravljanja.

Do upisa pojedinog kulturnog krajolika u predlozene kategorije, kulturni krajolici se Stite
prostorno-planskom dokumentacijom (PPZ, PPUO/G, GUP, UPU), kroz propisane mjere zastite i
planske smijernice.

Sukladno Smijernicama za integralnu zastitu ruralnih krajolika i odrZivi razvoj turizma delte rijeke
Neretve na projektu CO-EVOLVE iz 2019. godine, na podru¢ju Grada Opuzena odreden je sliededi
evidentirani vrijedni kulturni krajolik koji je potrebno o€uvati temeljem PPUG Opuzena:

- agrarni krajolik delte Neretve.

U cilju zastite osobito vrijednih predjela - kulturnih krajolika primjenjuju se sljedeée mjere zastite te
smjernice za planiranje i upravljanje kulturnim krajolikom:

- U podrucjima oznacenim kao kulturni krajolik preporuCuje se izbjegavanje naruSavanja
sklada, odnosno paZljivije planiranje uz o€uvanje izvornih elemenata i obiljezja krajolika;

- Na podrucju kulturnih krajolika predlozenih za upis u registar kulturnih dobara radi o€uvanja
karaktera krajolika predlaze se ne dozvoliti gradnju novih gradevina za potrebe prijavijenog
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga u
seljatkom domacinstvu koja se sukladno Zakonu planira izvan gradevinskog podrucja, vec se
predlaze obnova postojecih/zatecenih objekata.

Mijere zastite asocijativnih krajolika - oCuvanja identiteta odnose se na prepoznatljiva podrucja koje
povezuju povijesni, gospodarski, obrambeni, religijski, kulturni i prirodni elementi. U tom je slozenom
krajoliku kopna, otoka i mora medudjelovanje izmedu ljudi i prirode snazno povezano s idejama i
praksama povezanim s prirodnim elementima i izgledom krajolika.

Mijere zastite i upravljanja asocijativnim kulturnim krajolikom (krajolik Neretve) ukljucuju sljedece:

- oCuvati prepoznate kulturne i prirodne vrijednosti u krajoliku (pojedinacne kulturne i prirodne
krajolike i ostale vrste kulturne bastine) kroz o€uvanje raznolikosti i karakteristi¢ne fizionomije
mediteranskog povijesnog krajolika kopna, otoka i mora,

- osigurati kontinuitet drustvenih i kulturnih dogadanja, povijesnih djelatnosti, koristenja, tehnika
i praksi gradnje,

- podrzati gospodarske aktivnosti koje su u skladu s kulturnim i prirodnim vrijednostima, a
onemoguciti one koje nisu prihvatljive u pogledu ocuvanja karaktera kulturnog krajolika,

- poticati znanstvena i stru¢na istrazivanja te edukaciju ¢ime ¢e se doprinijeti dugoro€nom
boljitku stanovnicima i javnoj podrSci zastiti krajolika. Osposobljavati stru¢ni kadar, formirati i
podrzavati znanstvene i stru€ne ustanove koje se bave zastitom i revitalizacijom krajolika te
obnovom povijesnih vrtova i perivoja,



izraditi bazu podataka o svim kulturnim i prirodnim vrijednostima i ostalim vrstama krajolika
koje se nalaze unutar asocijativnog kulturnog krajolika te prepoznati njihove povezanosti i
doprinose njegovu znacaju. Uspostaviti stalno praéenje stanja i promjena (monitoring),
uspostaviti politikke razvoja Zupanije i lokalne samouprave temeljene na prepoznatim
vrijednostima kulturnog krajolika,

ukljucCiti lokalnu zajednicu u stvaranje programa oc€uvanja bastine, ukljuCuju¢i nevladine
organizacije (NGO), Skole i dr.,

planirati programe u okviru kojih ¢e se bastina krajolika (stecci, gradine i gomile, anticki
putovi, karavanski putovi i odmoriSta iz doba Dubrovacke Republike; materijalni ostaci
trgovackih veza; obi€aji, nosSnja, kuhinja, glazba; suhozidi; zeljeznica, luke, pomorstvo,
hodocCasnicki /vjerski putovi, zanatstvo (tkanine, rude); industrijska bastina Stonske solane,
mlinica na rijeci Ljutoj itd.) integrirati u novi razvojni koncept.

9) Povijesni ruralni krajolici kao najzastuplienija vrsta krajolika na podrugju Zupanije u sebi sadrze i
agrarne, krajolike kraskih polja ili terasirane krajolike na padinama. Tipovi seoskih naselja i uzorci
poljodjelskih povrSina odrazavaju tradiciju, znanja i vjestine ljudi koji su ih oblikovali, mijenjali i
prilagodavali svojim potrebama, ve¢ odrazavaju i topografska obiljezja prostora u kojemu su nastali.
Agrarni/poljodjelski krajolici razlikuju se po nacinu koristenja tla i poljodjelskim aktivnostima te mogu
biti vinogradarski, maslinarski, ratarski, pasnjacki i sl. U njima su vlasni¢ki odnosi u najvecoj mjeri
odredili prostornu organizaciju, sustave putova, prostorne uzorke, geometriju parcela, omedivanje
posjeda i sl.

10) U povijesnim ruralnim krajolicima kao $to su prostori Grada Opuzena, planira se revitalizacija lokalne
tradicije, stoga se predlazu sljedece smjernice:

ocCuvati i odrzavati prostornu organizaciju i odnose naselja i obradivih povrsina, bez uvodenja
novih gradevnih podrucja. Takoder treba odrzavati i obnavljati oblike naselja i posjeda,
parcelaciju, ogradivanje suhozidima, smjestaj i polozaj zgrada te prirodne znacajke koji su
vazni elementi koji oblikuju uzorke ruralnog krajolika,

osvijestiti doprinos povijesnog ruralnog krajolika ruralnom razvoju i odrzivom koristenju
prirodne i kulturne bastine poticanjem ruralnog razvoja kroz razvoj i koriStenje povijesnih
ruralnih i agrarnih prostora za turizam, proizvodnju hrane, zanatstvo i ostalo,

ruralni prostor, uklju€ujuéi i naselja revitalizirati i promovirati kao podrucje za kvalitetan zivot
uz poticajne mjere razli€itih resora (poljoprivrede, regionalnog razvoja, turizma,..),

poticati koriStenje krajolika u okviru njegove povijesne namjene i omogucéavanja
kompatibilnog koriStenja koje zahtijeva minimalne promjene njegovih prirodnih i kulturnih
sastavnica,

zadrzavanje prepoznatljivih vrijednosti i obiljezja krajolika kroz oCuvanje povijesne grade i
prirodnih sastavnica. Ruralni krajolik prepoznat je kao rezultat povijesnog razvoja, a promjene
koje nemaju uporiste u povijesnom karakteru nisu prihvatljive,

razvojne programe temeljiti na zajedni¢kim prirodnim i kulturnim resursima ruralnog prostora
(rijeke, potoci, jezera; vinogradarstvo, maslinarstvo, ljekovito bilje, autohtone sorte; te
promociju poljoprivrednih gospodarstava, kroz eko/agro turizam),

njegovati i poticati o€uvanje etnoloskih vrijednosti i nematerijalne bastine (tradicije, vjestina,
obi¢aja,..), promovirati elemente duhovnosti u kulturnom stvaraladtvu stanovnika ruralnih
krajolika, a razvoj gospodarskih djelatnosti vezati za radne obicaje stanovnika (poljoprivreda,
obrt, turizam na seljackim domacinstvima),

agrarni krajolik potrebno je oCuvati od nove gradnje, koju treba usmjeravati u postojeca
tradicijska naselja pod kontroliranim uvjetima (izrada planova uredenja sela i zaselaka
temeljem konzervatorsko-krajobrazne studije "Smjernice za integralnu zastitu ruralnih
krajolika i odrzivi razvoj turizma delte rijeke Neretve" na projektu CO-EVOLVE),

posebno Stititi rubove povijesnih ruralnih i urbanih naselja i to u cjelovitoj slici gabarita. Ne
dozvoljava se linearno Sirenje i povezivanje vise naselja u neprekinuto gradevno podrucje,
umjesto nove izgradnje poticati obnovu starih zgrada, a novu gradnju usmjeravati na
interpolacije unutar strukture naselja. Gradnja novih stambeno-gospodarskih sklopova u
agrarnom prostoru ruralnih naselja ne smije promijeniti tradicionalne osobitosti Sireg prostora
(terase, suhozidi, vegetacija),

poticati i stimulirati obnovu zapustenih terasiranih, suhozidnih krajolika s vinogradima i
maslinicima kao nematerijalne bastine i pejzazne slike. U terasiranim krajolicima ne
dozvoljava se nova gradnja za potrebe turizma (apartmani). Moguc¢a je gradnja prirucnih
gospodarskih gradevina do 20m? gradenih u kamenu,



oCuvati suhozidne terase karakteristicne geometrije. Ne dozvoljava se rudenje suhozida i
formiranje novih vinograda/maslinika u velikim povrS§inama bez kamenih suhozida,

oStecene i zapustene agrarne krajolike preporuca se rekonstruirati, rekultivirati i preoblikovati
tj. uredenjem unaprijediti. Osigurati da su tradicijske vjestine potrebne za popravak povijesnih
struktura odrZive, odgovaraju¢e vrjednovane i nagradene - suhozidna gradnja kao
nematerijalna bastina,

donijeti korist i poboljSanje zivota stanovnicima kroz opskrbu prirodnim proizvodima (kao Sto
su: poljodjelski, vocarski, Sumski, riblji proizvodi, pitka voda itd.) i prihodi od odrzivih oblika
turizma,

oblikovati programe interpretacije bastine za posjetitelje, uspostaviti i urediti edukacijske
putove i oznake koje obuhvacéaju kulturno naslijede (stari gradovi, arheoloski lokaliteti,
tradicijske kuce, mlinice, i dr.) i prirodne vrijednosti, u koje se uklju€uje i lokalna zajednica,
promicati odgovarajuci obazrivo koriStenje povijesnih zgrada, prilagoditi i ponovno koristiti
povijesne zgrade umjesto preseljenja i zamjene novom gradnjom,

uspostaviti nagrade za postupanje s krajolikom te podrzati programe za edukaciju javnosti
(stanovnika) o vrijednostima naslijeda kulturnog krajolika i gradevina,

smanijiti rizike i ugrozavanje podrucja od divlje gradnje, prevelikog iskoriStavanja i sjeCe Suma
i ostalih pojava kojima se smanijuju vrijednosti kulturnog krajolika,

za pojedine dijelove ruralnog krajolika - osobito vrijedne, oStecene ili osjetljive - treba izraditi
detaljnije planove,

pri oblikovanju gradevina (posebice onih izvan naselja) treba koristiti materijale i boje
prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalne arhitekture,

u ovim krajolicima izbjegavati smjestaj energana i ostalih velikih infrastrukturnih gradevina,
izradena je Konzervatorsko-krajobrazna studija: "Smjernice za integralnu zastitu ruralnih
krajolika i odrzivi razvoj turizma delte rijeke Neretve" na projektu CO-EVOLVE, kojom se
propitao kapacitet prostora, odnosno prostorne mogucnosti lokacije za programe/projekte Ciji
kapaciteti izlaze izvan postojecih okvira gradnje, koji unose nove uzorke, mjerilo i tipologije.
Konzervatorsko-krajobrazna studija je izradena od neovisnog, interdisciplinarnog struénog
tima prema metodologiji studija urbanog krajolika. Rezultati studije moraju biti podloga za
razradu projekata i urbanistic¢kih planova,

Sirenje ruralnog naselja prihvatljivo samo na nacin da nova izgradnja (ukljuCujuéi krovove,
terase, krajobrazna uredenja) vizualno ne odstupa od tradicionalne slike naselja i nije vidljiva
iz vaznih vizurnih to€aka unutar i izvan naselja; da urbanistiCko rjeSenje poStuje mijerilo
prostora, nastavlja ruralnu matricu i ruralnih znacaj naselja i krajobrazne karakteristike
okruzenja; te da Cuva okolna podruéja u poljoprivrednoj funkciji, posebice onih djelatnosti koje
podrZzavaju karakteristiCne tradicionalne kulturno-krajobrazne uzorke,

osigurati zastitu i oCuvanje osnovnih elemenata povijesne planske matrice i karakteristi¢nih
skupina gradevina, pojedinih gradevina i drugih, za ukupnost kulturno-povijesne cjeline
vaznih vrijednosti, a prije svega oblika gradevina i sklopova, gabarita i povijesnih sadrZaja,
odrzavati karakteristike tradicijskih uzoraka i tipologije izgradnje u ruralnim cjelinama; a
posebno izloZzena podrucja - u geomorfoloskom ili vizualnom smislu - treba namijeniti onim
objektima za koje je vazno da su u prostoru uocljivi,

pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalne arhitekture.

11) Smijernice za uredivanje terasiranih krajolika:

revitalizacija terasa u funkciji urbane poljoprivrede,

osiguranje periodi¢ne kosnje i CiS¢enja makije na nacin, da se oCuva vidljiv krajobrazni uzorak
terasa,

ocCuvanje podrucja u aktivnoj poljoprivrednoj funkciji,

priprema preporuka za saniranje terasa,

podrzati projekte koji afirmiraju i revitaliziraju vrijednosti tradicionalnih kulturnih krajobraza kao
$to je Suhozid.hr,

ne dopustiti izgradnju stambenih objekata ili objekata za odmor u krajoliku na malim
povrSinama, neprimjerenog oblikovanja i povrSine za krajolik u kojem se nalaze,

obnoviti gradnju plo¢astim kamenom i njegovati povratak zanata vezanih za gradnju takvih
objekata,

izraditi katalog objekata gradenih plo€astim kamenom i preporuditi elemente koji se trebaju
koristiti pri projektiranju i gradnji objekata koji se grade izvan gradevinskih podrucja.



12) Fortifikacijski ili krajolici utvrda - ukljuuju obiljezja strateSki vaznih i povoljnih mjesta, posebnih
geomorfoloskih obiljeZja, Cije su pogodnosti koristene za gradnju sustava utvrda, starih gradova,
vojarni, skladista i ostalih gradevina vezanih uz funkciju obrane. Mogu pripadati jednom ili razli€itim
povijesnim razdobljima te ilustrirati stupanj razvitka vojne tehnike odredenog razdoblja. Brojne
povijesne utvrde i vojne gradevine su napustene i danas bez sadrzaja.

13) Smijernice i mjere zastite koje se odnose na fortifikacijski krajolik su sljedece:

potie se oCuvanje i eventualna prenamjena, odnosno promjena nacina koristenja krajolika u
okviru uvazavanja njegove povijesne namjene i omogucavanja kompatibilnog koristenja koje
zahtijeva minimalne promjene njegovih izgradenih i otvorenih prostora. Osim gradevina
(utvrda, bitnica, spremista, bunkera i sl.) i njihova prostornog i funkcionalno meduodnosa te
brisanog prostora i komunikacija valorizira se i krajobrazna komponenta prostora;

oCuvanje i prezentacija ukljuCuje gradevine fortifikacijskog sustava, povijesni brisani prostor i
komunikacije te vanjske, otvorene prostore kao i Siru okolinu;

fortifikacijski krajolik prepoznat je kao rezultat dugog povijesnog razvoja, ili jedne graditeljske
faze, stoga promjene koje nemaju uporiste u povijesnom karakteru nisu prihvatljive;

u novom nacinu koriStenja potrebno je zadrzati prepoznatljiva obiljezja fortifikacijskog
krajolika kroz oc€uvanje povijesne grade, brisanog prostora kao integralnog dijela
fortifikacijskog sustava, prirodnih sastavnica i vizualnog odnosa prema okolini;

s obzirom da su fortifikacijske gradevine smjeStene na istaknutim lokacijama i vizualno su vrlo
izlozene, preporucCa se sagledati komponentu brisanog prostora u okviru cjelovito sagledanog
kompleksa koji €ini neodvojivi dio fortifikacijskog krajolika i na taj nacin postovati integritet
spomenicke cjeline fortifikacijskog krajolika i meduodnose (ukupnost kroz cjelovitost sustava
utvrda, brisanog prostora i njihovog meduodnosa, te povijesnih komunikacija);

u njihovoj blizini nije prihvatljiva nova gradnja koja bi promijenila povijesno uspostavljene
prostorne odnose i njihov karakter akcenta;

preporu¢a se izraditi evidenciju, dokumentiranje, kartiranje i vrednovanje svih sastavnica
fortifikacijskih krajolika: izgradenih (zgrade, postrojenja i ostale gradevine koje imaju znacenje
s arhitektonskog, drustvenog, politickog, ekonomskog ili vojne povijesti), i otvorenih prostora
(streljane, vjezbalista,..). Posebno treba uzeti u obzir brisani prostor kao integralni dio
sustava, poglede, vizure i vizualne odnose;

izraditi katastar utvrda/fortifikacija na podruju Zupanije, napraviti plan povezivanja i
umrezavanja radi obilazaka i prou¢avanja;

izradena je Konzervatorsko-krajobrazna studija: "Smjernice za integralnu zastitu ruralnih
krajolika i odrZivi razvoj turizma delte rijeke Neretve" na projektu CO-EVOLVE, koja je
analizirala i vrednovala sve graditeljske i prostorne vrijednosti.

14) Krajolici povijesnih prometnica: cesta, putova i Zeljeznica te komunalne infrastrukture (vodovoda)
pripadaju tzv. linearnim krajolicima, koji osim infrastrukturnih gradevina - cesta, putova i zeljeznickih
pruga, nadvoznjaka, mostova i prijelaza, te kanala uklju€uju i pripadaju¢u opremu, miljokaze, parternu
obradu, depozite, akvadukte, fontane i sl., a kod ZeljezniCkih pruga posebnu tehni¢ku opremu
signalizacije i postrojenja. Ovim krajolicima pripadaju i prate¢e povijesne gradevine, kao $to su
ZeljezniCke postaje, strazarnice, mosne vage i dr., ali i ostali sadrzaji putovanja: gostionice, svratista
isl.. Osim povijesnih zgrada, gradevina niskogradnje i tehni¢ke opreme u krajolicima putova posebno
je vazna vizualna i dozZivljajna komponenta jer se njima ostvaruju lijepi panoramski prizori na okolicu.

15) Smijernice i mjere zastite krajolika povijesnih komunikacija i linijske infrastrukture su sljedece:

6.2.

poticanje koriStenja krajolika povijesnih komunikacija i linijske infrastrukture u okviru njegove
povijesne namjene i omogucavanja kompatibilnog koriStenja koje zahtijeva minimalne
promjene njegovih prirodnih i kulturnih sastavnica;

odrzavanje i poboljSanje prepoznatljivih vrijednosti i obiljezja krajolika kroz o€uvanje povijesne
grade (anti¢kog i renesansnog vodovoda, ZeljezniCke pruge, Napoleonovog puta) te prirodnih
sastavnica;

krajolik povijesnih komunikacija i linijske infrastrukture prepoznat je kao rezultat povijesnog
razvoja, a promjene koje nemaju uporiste u njegovom povijesnom karakteru nisu prihvatljive;
izradena je Konzervatorsko-krajobrazna studija: "Smjernice za integralnu zastitu ruralnih
krajolika i odrzivi razvoj turizma delte rijeke Neretve" na projektu CO-EVOLVE, koja je
analizirala i vrednovala sve graditeljske i prostorne vrijednosti.

Zastita kulturno-povijesnih cjelina (kulturne bastine)



Clanak 89.

Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz Zakona i
Uputa, koji se na nju odnose (uklju€ujuci i sve naknadne izmjene i dopune):
- Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara
- Zakon o prostornom uredenju
- Obvezatna uputa o zoniranju zasti¢enih povijesnih cjelina gradova i ostalih naselja
(Ministarstvo kulture - Uprava za zastitu kulturne bastine, 1995., 1998.).

Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici graditeljskih i drugih
zahvata na: povijesnim gradevinama, gradevnim sklopovima, memorijalnim podruc¢jima, arheoloSkim
lokalitetima, u zonama zastite naselja i kulturnog krajolika ili drugim predjelima s obiljezjima kulturnog
dobra.

Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljedeéi zahvati na zasticenim gradevinama,
sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrzavanje postojecih gradevina, dogradnje,
prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), ruSenja i uklanjanja gradevina ili
njihovih dijelova, novogradnje unutar utvrdenih zona zastite povijesnih naselja ili kontaktnih zona
pojedinacnih spomenika, funkcionalne prenamjene povijesnih gradevina, izvodenje radova u zonama
arheoloskih lokaliteta.

U skladu s navedenim zakonima za sve zahvate na gradevinama, sklopovima, zonama zastite
naselja, arheoloskim podrucjima i lokalitetima, za koje je ovim prostornim planom utvrdena obveza
zastite kod nadleZne ustanove za zastitu spomenika (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne
bastine - Konzevatorski odjel u Budbrevnaike Imotskom) potrebno je ishoditi zakonom propisane
suglasnosti:

- posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole), u postupku izdavanja gradevinske
dozvole, za gradenje i radove koji se obavljaju na temelju glavnog projekta)

v za gradenje i radove koji se
ne obavljaju na temelju glavnog prOJekta te za radnje koje se prema posebnom propisu ne
smatraju gradenjem)

- nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje se obvezatno
primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom Prostornom planu
propisane kao kulturna dobra.

Sve gradevinske i druge intervencije na kulturnim dobrima podlijezu upravnom postupku, tj. potrebno
je na temelju odgovarajuce detaljne planske i projektno-tehni¢ke dokumentacije (arhitektonski projekt
s troSkovnikom radova, projekt gradevinsko-konstruktivne sanacije, dokumentacija protupotresnog
ojaCanja objekta) kojima prethode arhitektonski snimak postojeéeg stanja te po potrebi
konzervatorske studije/elaborati, konzervatorsko-restauratorski i arheoloski istrazni radovi, ishoditi
posebne uvjete zastite i prethodno odobrenje za radove od nadleznog Konzervatorskog odjela, sve
sukladno Zakonu o zaétiti i o€uvanju kulturnih dobara.

Clanak 90.

ku-l-tufne-—pe*ﬁjeeﬁrh-ejeiﬁa- Na podruclu Grada Opuzena nalaze se sljedeca zas’ucena kulturna dobra
- pokretna:

1. Rimski kameni spomenici u Opuzenu, Z-7484
2. Torzo rimske carice Livije Druzille, Z-3307

Na podrucju Grada Opuzena nalaze se sljedeéa evidentirana nepokretna kulturna dobra - kulturna
dobra od lokalnog znacaja:

1. Kultumo-povijesna urbana cjelina Grada Opuzena, E



3)

2. Kulturno-povijesne ruralne cjeline:
- Smokovoi Selo, E
- Trnovo, E
3. Sakralna kulturna dobra:
- Crkva sv. Stjepana, E
- Crkva Velike Gospojine, E
4. Civilna kulturna dobra:
- Most na Maloj Neretvi, E
- Gradska Riva uz Neretvu, E
- Trg Kralja Tomislava u Opuzenu sa objektima Gradske uprave, kuée Nikoli¢,
Franicevi¢ te Ajduk-Utavac, E
- Kuéa Oman, E
- Kué¢a Susan, E
- Rodna kuc¢a Mati¢ (Nonkovi¢), RST-N-842
- Rodna kuca Stjepana Filipovi¢a, RST-N-848.

Iz popisa evidentiranih i na lokalnoj razini zasti¢enih dobara, moguca je promjena statusa dobra,
temeljem detaljnije razrade kroz planove nizega reda.

2 4) Provedbu obnove i zastite kulturnih dobara svih vrsta (a to zna¢i mogucu izgradnju u kontaktnim

zonama zastite) treba temeljiti na Konzervatorskim uvjetima i mjerama zastite.

3 5) U neposrednom kontaktnom prostoru uz kulturna dobra (zasti¢ena ili predlozena za zastitu), svi

zahvati koji podlijezu izdavanju lokacijskih i gradevinskih dozvola moraju se provoditi uz posebne
uvjete i prethodnu dozvolu Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Bubrovaikt
Imotskom.

Clanak 91.

Oko pojedinacénih zasti¢enih ili evidentiranih kulturno-povijesnih vrijednosti propisuju se mjere zastite
kojima se utvrduje nacin koriStenja tog kontaktnog prostora. Posebne uvjete za zahvate na postojecoj
strukturi propisati ¢e nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine. Ova odredba se poglavito odnosi na
predjele oko zasticenih sakralnih objekata te znacajnijih civilnih objekata ili sklopova.

6.2.1. Mjere zastite arheoloskih lokaliteta, zona i nalazisSta, kopnenih i podvodnih

Clanak 92.

Zakonom o zaétiti i o€uvanju kulturnih dobara regulirana je izmedu ostalog i zastita arheolo3kih
nalazista i nalaza te se stoga na ove lokalitete te na preostalo podrucje Grada Opuzena primjenjuju
propisane odredbe iz ovog Zakona.

Na podruéju Grada odredena su tri arheolodka lokaliteta, s ve¢ utvrdenim nalazima:
- Arheoloski lokalitet Posrednica
- Arheoloski lokalitet Jesenska
- Arheoloski lokalitet Luke.

Planom su propisane sljede¢e mjere zastite za arheoloSku bastinu:

- za sve gradevinske zahvate koji uklju€uju zemljane radove (osim obrade zemlje) na podrucju
utvrdenih pojedinacnih arheoloskih lokaliteta, potrebno je pribaviti suglasnost nadleZnog tijela
ti. Konzervatorskog odjela Ministarstva kulture koji moze zatraziti sukladno Sk &lanku 47.
Zakona o zastiti i oCuvanja kulturnih dobara i Pravilnika o arheolodkim istrazivanjima,
arheolo&ki nadzor odnosno probna ili sustavna arheoloska istraZivanja, ovisno o vrsti zahvata.

- na preostalom prostoru potencijalne arheologke zone kao mijera zastite primjenjuje se Cl. 45.
Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara prema kojem osoba koja izvodi gradevinske ili
koje druge radove, a Sto ukljuuje i obradu zemlje, ukoliko naide na arheolosko nalaziste ili
nalaze, duzna je iste prekinuti i bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo (Konzervatorski
odjel) koje ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima.



6.2.2.

postoje¢e arheoloSke lokalitete, zone i nalaziSta potrebno je detaljno istraZiti i dokumentirati,
te planskim dokumentima niZzeg reda utvrditi nacin i reZim njihovog koristenja. Istrazene i
prezentirane lokalitete je potrebno redovito odrzavati.

prije izrade bilo kakvih projekata i izvodenja radova koji se planiraju unutar zasti¢enih
podrucja podvodnih i podmorskih arheoloskih lokaliteta, obavezno je obavljanje prethodnih
podvodnih arheoloskih istrazivanja. Ovisno o rezultatima propisanih istrazivanja odrediti ¢e se
mogucnost radova i daljnji uvjeti nadleznog tijela. Zastitni i drugi radovi na kulturnome dobru
mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznoga tijela, a sve sukladno Cl. 49.
Zakona o za$titi i oCuvanju kulturnih dobara i Pravilnika o postupku i nacdinu izdavanja
dopustenja za obavljanje podvodnih aktivnosti u unutarnjim morskim vodama i teritorijalnom
moru RH u podrucjima gdje se nalaze kulturna dobra.

na poziciji na kojoj se podvodno kulturno dobro nalazi i unutar njegovih prostornih meda nisu
dopustene sljedece radnje: nije dopusteno sidrenje plovila, ne dozvoljava se nikakva ronilacka
aktivnost bez prethodnog odobrenja nadleznoga tijela, ne dopusta se bilo kakvo diranje,
premjesStanje ili oStec¢ivanje arheoloskih nalaza i artefakata, ne dopusta se foto ili video
snimanje za javnu objavu bez odobrenja nadleznoga tijela te se ne dopusta bilo kakvo
kopanje dna ili dizanja mulja radi otkrivanja arheoloSkih nalaza, artefakata ili dijelova brodske
opreme i konstrukcije.

Mjere zastite sakralnih i civilnih gradevina

Clanak 93.

1) Za svaku pojedina¢nu povijesnu gradevinu sa utvrdenim svojstvima kulturnog dobra kao najmanja
granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili njen povijesno vrijedni dio. Za gradevine koja imaju
svojstva kulturnog dobra osobito se primjenjuju sljede¢e mjere zastite sakralnih i civilnih gradevina:

6.2.3.

Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste objekta potrebno je paziti na mikroambijent
naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zateCenim tlorisnim i visinskim veli¢inama postojece
zgrade (ili postojecih zgrada) kako bi se uspostavio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.
Vrijedne stambene i gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se oCuvati bez obzira
na nemoguénost zadrzavanja njihove izvorne namjene te se mogu prenamijeniti u poslovne
prostore ili u svrhu predstavljanja i promidZbe tradicijskoga graditeljstva. Kod gradnje novih
ku¢a u kontaktnim podruéjima povijesnog naselja preporu¢a se oblikovanje kojim ¢e se
uspostaviti harmoniéni odnosi s postoje¢om gradevnom strukturom, u pogledu gabarita,
nagiba krovova, upotrebi materijala zavrSnog oblikovanja i kolorita, pa valja slijediti
prepoznatljwe tradlcuske gradevne tvorevme

naCela zastite temelje se na integralnom sagledavanju spomenika i njegove neposredne
okoline, pa se sukladno tome uspostavlja i zona "zastite ekspozicije" na prostoru oko
pojedinacnog kulturnog dobra u svrhu zadrzavanja gradevina u okviru njihovog autenti¢nog
okruzenja, sprjeCavanja nove izgradnje u njihovoj neposrednoj blizini, posebno one
predimenzioniranih gabarita, neprimjerenih materijala i oblikovanja koje mogu zakloniti vizure
na kulturno dobro ili s njega na neposredni kontaktni prostor. Ovo se posebno odnosi na
povijesne gradevine koje imaju znatnu ulogu u oblikovanju Sireg prostora, odnosno kada ovaj
prostor sudJeIUJe u formlranju shke povijesne vruednostl

Hqﬁﬂ@—&eba—pfaheekmﬁ‘a&aﬂﬂ—kenzewabﬁke—mﬁe% Svak| gradevmsk| zahvat ili

intervencija na sakralnim i civilnim gradevinama podlijeZze odredbama Zakona o zastiti i
oc€uvanju kulturnih dobara.

Mjere zastite kulturnih i kultiviranih krajolika



Clanak 93.a

Kultivirani agrarni krajolik potrebno je oCuvati od daljnje izgradnje u najveéoj mogucoj mijeri, te
usmijeravati izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradene strukture naselja.

Prilikom projektiranja - izgradnje prometno-infrastrukturnih objekata u zonama kulturnih krajolika treba
prethodno zatraZiti konzervatorske uvjete.

Izradena je Konzervatorsko-krajobrazna studija: "Smjernice za integralnu zastitu ruralnih krajolika i
odrZivi razvoj turizma delte rijeke Neretve" na projektu CO-EVOLVE, koja osim tipoloSke klasifikacije
kulturnih krajolika uklju€uje i analizu i ocjenu kulturno-povijesnih vrijednosti krajolika, te analizira i
vrednuje sve graditeljske i prostorne vrijednosti i daje detaljnu valorizaciju pojedinih cjelina i
moguénost intervencije u njima kroz posebne odredbe unutar prostornih planova uredenja.

U podrugjima oznacenim kao kulturni krajolik preporuCuje se izbjegavanje naruSavanja sklada,
odnosno paZljivije planiranje uz oCuvanje izvornih elemenata i obiljeZja krajolika. Ne preporucuje se
gradnja novih gradevina za potrebe poljoprivrede, ve¢ se predlaze obnova postojecih/zatecenih
objekata, a za novu gradnju preporuéa se izraditi detaljnu krajobraznu studiju koja ¢e propisati uvjete
gradnje prilagodene vrijednostima krajolika i tradicionalnom nacinu gradnje.

Kod kultiviranih agrarnih/ruralnih krajolika potrebno je oCuvati i odrZzavati prostornu organizaciju i
odnose naselja i obradivih povrSina; odrZavati i obnavljati oblike naselja i posjeda, parcelaciju,
ogradivanje kamenim suhozidima, smjestaj i polozaj zgrada te prirodne znalajke koji su vazni
elementi koji oblikuju uzorke ruralnog krajolika; osvijestiti doprinos povijesnog ruralnog krajolika
ruralnom razvoju i odrzivom koriStenju prirodne i kulturne bastine poticanjem ruralnog razvoja kroz
razvoj i koristenje povijesnih ruralnih i agrarnih prostora za turizam, proizvodnju hrane, zanatstvo i
ostalo.

Preporu€a se izrada urbanisti¢ko-arhitektonske studije ili natjeCaja za cijeli potez uredenja obala Male
Neretve: Setnica i/ili parkovni potez uz rije¢nu obalu (ulica s drvoredima, pjeSackim i biciklistiCkim
stazama te proSirenjima u vidu manjih javnih prostora). Na potezu duz obalne prometnice potrebno je
poticati sadnju drvoreda i drugih oblika zelene infrastrukture kojima se mogu ublaziti neprimjereni
prostorni odnosi postojece gradnje. S osobitom pozorno$c¢u valja oblikovati procelje prema rijeci te
odgovarajucim urbanistiCko-arhitektonskim rjeSenjima omoguciti priblizavanje rijeci i Zivot na rijeci.

6.2.4. Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina

Clanak 93.b

Sustavom mijera zastite na podrucju kulturno-povijesne urbane cjeline uvjetovat ¢e se zastita osnovnih
elemenata povijesne planske matrice i karakteristicnih skupina gradevina, pojedinih gradevina i
drugih, za ukupnost kulturno-povijesne cjeline vaznih vrijednosti, a prije svega oblika gradevina i
sklopova, gabarita i povijesnih sadrzaja. Na podrucju cjeline uvjetovat ¢e se intervencije u smislu
prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena vrijednih
saCuvanih elemenata povijesnih struktura.

Sustavom mjera zastite na podruc¢ju kulturno-povijesnih ruralnih cjelina prihvatljive su metode obnove
postoje¢ih struktura i izgradnja novih uz uvjet oCuvanja ambijentalnih karakteristika cjeline,
prvenstveno tradicijskih oblika, materijala, krajobraznog karaktera i harmoni¢nog sklada cjeline.
Potrebno je oCuvati karakteristike i tip naselja te izbjegavati Sirenje gradevinske zone duz prometnica
ili na raCun vrijednog prirodnog krajolika. Novu gradnju predvidjeti u neposrednoj blizini postojece
gradevne strukture naselja tako da slijedi propozicije gradnje tradicijskog graditeljstva koje je vec
definiralo mjerila ambijenta u kojem se nalazi.

Postupak mjera zastite kulturno-povijesnih cjelina usmjeren je na o€uvanje osnovne povijesne matrice
kulturno-povijesne cjeline, temeljem valorizacije i razrade stupnjeva zaStite kroz izradu Planskih
dokumenata niZzih redova. Planovi trebaju imati konzervatorske podloge, odnosno osigurano
konzervatorsko elaboriranje cjeline ili pojedinih dijelova. Svaki gradevinski zahvat ili intervencija
unutar kulturno- povijesne cjeline podlijeZe odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

7. POSTUPANJE S OTPADOM



1)

3)

Clanak 94.

Prostornim planom nije odreden prostor za realizaciju sanitarnog odlagalista za prihvat komunalnog
otpada s podrudja Grada Opuzena. Naime, obzirom na veli€inu, broj stanovnika i gospodarski razvitak
Grada Opuzena odlaganje komunalnog otpada rijeSit ¢e se na postoje¢im / planiranim sanitarnim
odlagali$tima okolnih jedinica lokalne samouprave, a u konaénici na Zupanijskom sanitarnom
odlagalistu koje ¢e zadovoljavati sve zakonske uvjete. Organizirano odlaganje otpada s prostora
Grada ostvaruje se na odlagalistu "Dubravica", na teritoriju Grada Metkovi¢a. Studijom "Zbrinjavanje
komunalnog otpada u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji, izradenom za potrebe Prostornog plana
"Dubrovacko-neretvanske zupanije", utvrdena je strategija postupanja s komunalnim otpadom u
Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji. Rije¢ je o cjelovitom sustavu gospodarenja otpadom sa
Zupanijskim centrom za gospodarenje otpadom Lucino razdolje u Opcini Dubrovacko primorje,
pretovarnim stanicama, reciklaznim dvoristima, zelenim otocima, pogonima za obradu gradevinskog
otpada i dr., koji se planira realizirati do 2015. godine. Do njegove realizacije, odlagaliSte "Dubravica"
zadrzava se u funkciji zbrinjavanja otpada sukladno zakonskoj regulativi, a nakon 2015. godine mo¢i
¢e se koristiti isklju€ivo kao odlagaliste inertnog otpada, te za smjestaj pretovarnih stanica, odlagaliSta
(skladista) izdvojeno skupljenih vrsta otpada, do otpreme na sredignje mjesto u Zupaniii.

Planom gospodarenja otpadom Grada Opuzena (Sluzbeni glasnik Grada Opuzena, 04/10.) u sljedec¢ih
pet godina predvida se realizacija sljedeéeg:

e postavljanje reciklaznih otoka (sedam kompleta prema broju stanovnika + jedan za turizam)

- ReciklaZzne otoke ili "zelene otoke" Cine posude/kontejneri za skupljanje otpadnog papira,
ambalaznog stakla, PET i metalne ambalaZe od pi¢a i napitaka na jednoj lokaciji. Realizirati
¢e se kroz dvije etape: |. etapa — jedan reciklazni otok na minimalno 750 stanovnika, Il. etapa
— jedan reciklazni otok na minimalno 500 stanovnika.

e izgradnja tri mini reciklaZna dvorista: na lokaciji do uredaja za proci$¢avanje otpadnih voda, Luke
i na lokaciji Otkupne stanice
- Mini reciklaZzno dvoridte je podkategorija reciklaZnog dvoriSta, koje predstavlja fiksno
povremeno nadzirano mjesto za izdvojeno odlaganje odredenih vrsta otpadnih tvari koje
nastaju u domacinstvima. Povrsina je 200500 m?2. Lokacije na svom podruéju Grad Opuzen
je definirao na prostoru bivse otkupne stanice za metale (zbog blizine i malog prostora koristiti
¢e se samo za metale i elektronicki otpad) te preostale dvije lokacije na kojima ée se skupljati
ostale vrste otpada.
e izgradnja reciklaznog dvorista
- ReciklaZzno dvoriste predstavlja fiksno nadzirano mjesto za razvrstavanje i privremeno
skladidtenje raznih otpadnih tvari koje nastaju u domacinstvima. lzgradnja reciklaznog
dvorita osigurava se na oko 1 000—1 500 m? tlocrtne povrsine. Lokacija reciklaznog dvorista
za svoje podrucje Grad Opuzen ¢e definirati sa Gradom Metkovi¢ na odlagalistu "Dubravica".

reciklazno dvoriste za gradevinski otpad u kamenolomu "Glavice" (Opcina Slivno)

pretovarna stanica

- Lokacija pretovarne stanice odreduje se na temelju gusto¢e stanovnistva pojedinih podrudja i
udaljenosti promatranog prostora od Centra za gospodarenja otpadom. Grad Opuzen ¢e
koristiti pretovarnu stanicu "Dubravica" bududi je prosje€na udaljenost od sredista Grada do
predvidenih pretovarnih stanica "Lovornik" i "Dubravica" skoro ista.

Posebnu kategoriju otpada predstavlja biorazgradivi otpad. Rije¢ je o otpadu koji se stvara u
domacinstvima prilikom svakodnevne pripreme hrane i uredenjem zelenih povrsina okuénice (prerada
maslina, kore od voca i povréa, listovi salate, kelja, blitve, ostaci kruha, ljuske od jajeta, talog i vrecice
od kave i €aja, liS¢e, suho granje, trava, cvije¢e, opalo voce i dr.). Biorazgradivi zeleni otpad s javnih
povrsina predstavljaju otpalo lis¢e, pokoSena trava, drvenasti otpad (ogranci, stabljike, korijenje), koji
se skuplja sa trznica, groblja, uljara, parkova te drugih javnih zelenih povrSina. Skupljanje
biorazgradivog otpada iz domacinstava vrsi se izdvojeno od ostalog komunalnog otpada, i to putem
posuda za izdvojeno skupljanje te putem reciklaznih dvorista, ukoliko su za isto opremljena. Na
podru¢ju Grada Opuzena planira se kompostana za razgradnju biorazgradivog otpada, unutar
kompleksa predvidenog mini reciklaznog dvorita, na lokaciji iza uredaja za procis¢avanje otpadnih



voda. Ovisno o provedbi reciklaznih aktivnosti i za potrebe spomenute kompostane, mini reciklazno
dvoriSte moguce je dograditi u reciklazno dvoridte veéeg kapaciteta.

4) Konacni prostorni razmjestaj lokacija za odlaganje komunalnog i posebnog otpada treba rijesSiti na
razini strategije i programa zastite okoliSa Dubrovacko-neretvanske Zupanije kroz izradu posebne
studije.

5) Reciklazna dvoriSta i druge gradevine za gospodarenje otpadom od lokalnog znacaja, mogu se
graditi:
- na povrSinama izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske — proizvodne
namjene (1),
- na povrSinama odredenim za gospodarenje otpadom.

6) Reciklazno dvoriste je fiksno nadzirano mjesto za odvojeno odlaganje raznih otpadnih tvari te se
ureduje uz sljedece uvjete:

- najmanja i najve¢a dopustena veli¢ina gradevne Cestice nisu odredene

- predvida se postavljanje montaznih gradevina (sanitarno-garderobni objekt, uredski prostor i
sl.) tlocrtne povrsine do 25 m?

- najveta etaznost gradevina je prizemlje, a najvec¢a visine gradevine 3;6 8,0 m;

- predvida se uredenje betonskog platoa

- gradevnu Cesticu potrebno je ograditi

- ograda smije biti najviSe visine 2,0 m, s tim da puno podnozje iz betona, cigle ili kamena ne
smije biti viSe od 8;6 1,6 m

- kolni pristup mora omoguciti nesmetan pristup komunalnim vozilima za odvoz otpada

- posude za odlaganje otpada i podna ploha moraju biti takvi da onemoguce izlijevanje
onecisc¢enih tvari u tlo.

7) U sklopu reciklaznih dvoriSta mogu se urediti centri za ponovnu uporabu.

8) U svim naseljima predvidjet ¢e se prostor za privremeno odlaganje ku¢nog otpada sa odgovaraju¢im
kontejnerima za njegov prihvat. Navedeni prostor treba biti dostupan vozilima komunalnog poduzeéa.

9) Prema uvjetima vazelih zakonskih propisa kojima se regulira odlaganje otpada, ovim Planom
predvideno je rezervno odlagaliSte unutar teritorija Grada Opuzena, kao lokacija za istrazivanje, na
povrsini za gospodarenje otpadom na kojoj je planiran i smje&taj mini reciklaznog dvorista.

10) Koristenje rezervne lokacije iz stavka (8) ovog €lanka za odlaganje otpada sa podru¢ja Grada
realizirati ¢e se samo u slu€aju ako nije moguce odlaganje na povoljnijim lokacijama izvan teritorija
Grada (druge susjedne opéine/gradovi ili Zupanijsko odlagaliSte).

11) Planirana povrdina za gospodarenje otpadom namijenjena za mini reciklazno dvoriSte i za rezervno
odlagaliste komunalnog otpada (lokacija za istraZivanje), do privodenja svrsi smatra se
poljoprivrednom povrsinom (P2).

12) Do donosenja UrbanistiCkog plana uredenja Jesenska, na povrsini izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja gospodarske namjene, u neposrednoj blizini uredaja za prociSéavanje otpadnih voda,
dozvoljena je gradnja i uredenje reciklaznog dvorista i kompostane.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 95.

1) Ovaj plan utvrduje prostorne preduvjete za unapredenje uvjeta Zivota i rada, zastite okolisa te zastite
od prirodnih i tehni¢kih nepogoda.

2) Na podru¢ju Grada Opuzena ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na povrsini zemlje, ispod ili
iznad povrsine zemlje ili graditi gradevine koje bi mogle svojim postojanjem ili uporabom ugrozavati
Zivot, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti Covjekova okoliSa, te kulturnih dobara ili
naruSavati osnovna obiljezja krajobraza.

Clanak 96.



Nepovoljan utjecaj na okoli§ sprieava se uvjetima koriStenja prostora, posebnim mjerama utvrdenim
u okviru Zakona koji tretiraju predmetnu problematiku i odredbama za provodenje Prostornog plana.

Vrijedni dijelovi prirode i kulturna dobra stavljeni su Zakonom pod posebnu zastitu, a Prostornim
planom odredena su posebna ogranienja njihovog koristenja.

Prostor prolaza prometnica drzavnog i Zupanijskog znacaja kroz naselja ili u neposrednoj blizini
naselja mora biti tako ureden da se postigne sigurnost u€esnika u prometu i zastita od buke (zeleni
pojasevi, odmicanje izgradnje od regulacijske linije prometnice, izmjestanje glavnih prometnica van
naselja, rezimska ogranienja za teSki promet i brzinu odvijanja prometa i dr.), te postigne zakonom i
pravilnikom uvjetovana razina buke.

Zastita zraka od oneciSéenja posti¢i ¢e se formiranjem zelenih pojaseva izmedu industrijsko-radnih
zona i stambenog podrucja, zelenim pojasevima unutar takvih zona, te njihovim lociranjem izvan ili na
rubovima stambenog podrucja. Zagadivanje zraka od strane prometa sprje€ava se izvedbom zelenih
pojaseva, ograni¢enjem za kretanje teretnih vozila, te dislokacijom glavnih prometnica izvan urbanog
podrudja.

Do izgradnje sustava javne odvodnje, kao i za podrucja za koja nije planirana izgradnja sustava javne
odvodnje, moguéa je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusne
sabirne jame i odvozom prikuplijenog efluenta putem ovlastene osobe ili izgradnja objekata s
ugradnjom uredaja za pro€iSéavanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanje prociSéenih sanitarnih
otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu i uz suglasnost Hrvatskih voda.

Poseban znac&aj za razmatrano podrudje imaju vode bilo kao dio prirodnog krajobraza ili vodoopskrbni
resurs. Obzirom na takav znacaj uvjetuje se posebni reZzim i zastite prostora vodotoka kroz zabranu
ispustanja otpadnih voda objekata i naselja, te odrzavanjem njihove kvalitete u razini Il. kategorije.

U cilju zastite voda i mora od otpadnih voda potrebno je:

- osigurati izvedbu odvodnih sustava prema pripadajuéim odredbama

- izvrsiti predtretman otpadnih voda raznih servisa i industrijskih pogona na vlastitim uredajima
za proc€iS¢avanje, na nacin da se dovedu najmanje na razinu kvalitete komunalnih otpadnih
voda prije upudtanja u javni kanalizacijski sustav, odnosno u sabirnu jamu ukoliko sustav
javne odvodnje nije izgraden

- otpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata (restorani i sl.) potrebno je tretirati na
separatoru masnoca prije upustanja istih u interni sustav sanitarne odvodnje, odnosno u
sustav javne odvodnje

- razmotriti moguénost upotrebe mulja u poljoprivredi, cvje¢arstvu i Sumarstvu u sklopu
programa zbrinjavanja mulja sa uredaja za Cis€enje

- ograniciti upotrebu i uvesti nadzor nad upotrebom umjetnih gnojiva i kemijskih sredstava za
zastitu bilja

- zabraniti odlaganje otpada na nesanitarnim odlagalistima

- uspostaviti redovitu kontrolu kakvoce vode na vodotocima i jezerima

Za potrebe zastite mora na podrucju Grada, a prema stanju kvalitete mora, djelatnostima i izvorima
oneciscenja, potrebno je prioritetno uspostaviti katastar zagadivata mora i obalnog podrudja te
redovito pratiti optere¢enje mora otpadnim tvarima, osobito onima koje su postojane, toksi¢ne i
podlozne bioakumuliranju (u$ée Neretve). Na podrugju Zupanije potrebno je uspostaviti cjeloviti
sustav praéenja stanja oneci$éenja mora i podmorja, osobito u urbaniziranim podrugjima Zupanije.

Nekontrolirano ispustanje industrijskih otpadnih voda potrebno je sprijeciti izgradnjom uredaja za
prociS¢avanje industrijskih otpadnih voda na mijestu nastanka i njihovim upusStanjem u gradski
kanalizacijski sustav. Nekontrolirano ispustanje gradskih otpadnih voda potrebno je sprijediti
izgradnjom kanalizacijskih sustava s uredajima za prociS¢avanje i dugackim podmorskim ispustima.

10) U obalnom podrucju, a izvan gradevinskih podrucja, nije dopusteno nasipavanje i izgradnja pristana,

priveza i privezista, kao ni nasipavanje u svrhu izgradnje luka nauti¢kog turizma. U postupku dodjele
koncesija za izgradnju marina, osim ekonomske opravdanosti, potrebno je vrednovati znacaj i zastitu
odabranog lokaliteta, mogucée nepozeljine posljedice izgradnje i kapaciteta marine na Sire podrucje
kopna i mora te vaznosti za Zivot lokalnog stanovniStva.



11) Sanacijom i pravilnim rijeSenjem odvodnje te sustavom proc¢iS¢avanja potrebno je ukloniti oSte¢enja na
pridnenim zajednicama, koja su nastala djelovanjem divlje i nekontrolirane odvodnje te ih postupno
dovesti u prvobitno stanje.

12) Podrudja koja su znalajna za mrijest i zadrzavanje mladi gospodarski znacajnih vrsta organizama
potrebno je zastititi.

13) Zastita tala - i vrijednog poljoprivrednog zemljista realizirana je prvenstveno usmjeravanjem nove
izgradnje uz podrudja postoje¢ih naselja, odnosno izvan zemljiSta najvise proizvodne - bonitetne
kategorije.

14) Protupozarna zastita

u svrhu sprje€avanja Sirenja pozara i/ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora
biti izgradena u skladu s Pravilnikom o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u slu€aju pozara

kod gradevina sa malim pozZarnim optereéenjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen
manje od 3 m od susjedne gradevine (postojece ili planirane) potrebno je sprijeCiti Sirenje
pozara na susjedne gradevine izgradnjom pozarnog zida

umijesto pozarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na
pozar koju bi imao pozarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati otpornost
na pozar kao i vanjski zidovi

kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim poZarnim optereéenjem,
medusobnu sigurnosnu udaljenost potrebno je odrediti proralunom

gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima radi omoguéavanja
spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara

prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza potrebno je predvidjeti unutarnju i
vanjsku hidrantsku mrezu (osobito se odnosi na zasti¢ene dijelove prirode, za koje je
potrebno donijeti procjene ugrozenosti i planove zastite sukladno posebnim propisima i na
iste zatraziti suglasnost MUP-a), $to je potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim
podrucjima koja neposredno okruzuju gradska naselja kako ne bi tijekom pozarne sezone
doslo do zahvacanja istih, a sve prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara

na spomenutim povrSinama potrebno je predvidjeti provodenje svih preventivnih mjera zastite
od pozara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, a uvazavajuéi sve specifiCnosti
Dubrovacko-neretvanske Zupanije

u slu€aju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova te eksploziva,
pridrzavati se pozitivnih hrvatskih propisa

kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza, u nedostatku domadih propisa, potrebno je
primijeniti strane smjernice OiB 2.2. protupoZarna zastita u garazama, natkrivenim parkirnim
mjestima i parkirnim etazama

kod odredenih objekata, ukoliko se radi o turistickom podrucju, potrebno je ispostovati propise
Pravilnika o zastiti ugostiteljskih objekata

kod gradnje i projektiranja visokih objekata u nedostatku domadih propisa, potrebno je
primijeniti strane smjernice OB 2.3. protupozarna zastita u zgradama Cija je kota poda
najviseg kata najmanje 22 m iznad kote povrsine na koju je mogu¢ pristup

na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne dopustiti gradnju objekata.

15) Zastita od Stetnog djelovanja voda

e Gradenje regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina provodi se prema programu gradenja istih koji
donosi Vlada Republike Hrvatske na prijedlog ministra nadleznog za vodno gospodarstvo.
Tehnicko i gospodarsko odrzavanje vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina, te osnovnih gradevina melioracijske odvodnje, provodi se prema programu uredenja
vodotoka i drugih voda, koji se donosi u okviru Plana upravljanja vodama.

e Za sve vodotoke (bujice, odvodne kanale, nasipe i objekte obrane od poplava i dr.) na podrucju
Grada Opuzena, a u svrhu tehni¢kog odrzavanja vodotoka i radova gradenja vodnih gradevina
treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine 6,0 m od gornjeg ruba korita. Ovisno o veli€ini i



stanju uredenosti vodotoka, Sirina inundacijskog pojasa, odnosno udaljenost izgradnje novih

objekata od gornjeg ruba korita, odnosno Cestice javnog vodnog dobra moze biti i manja, ali ne

manja od 3,0 m, a Sto bi se utvrdilo vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.

e U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemogucgiti
izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nain umanijiti proto¢nost korita i pogorsati
vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Vanjsku granicu
uredenog i neuredenog inundacijskog pojasa na vodama I. i Il. reda odreduje ministarstvo
nadlezno za vodno gospodarstvo na prijedlog "Hrvatskih voda".

e Radi oCuvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i spre€avanja pogor3anja
vodnog rezima, zabranjeno je:

na nasipima i drugim regulacijskim i zastitnim vodnim gradevinama kopati i odlagati zemlju,

pijesak, Sljunak, pustati i napasati stoku, prelaziti i voziti motornim vozilom izuzev na mjestima

na kojima je to izriCito dopusteno, te obavljati druge radnje kojima se moze ugroziti sigurnost

ili stabilnost tih gradevina;

- uuredenom inundacijskom pojasu orati zemlju, saditi i sje¢i drvece i grmlje;

- u uredenom inundacijskom pojasu i do udaljenosti od 20 m od vanjske nozice nasipa,
odnosno do 6 m od vanjskog ruba regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip
(obala i obaloutvrda), podizati zgrade, ograde i druge gradevine osim regulacijskih i zastitnih
vodnih gradevina, vaditi kamen, glinu i ostale tvari, kopati i buSiti zdence, te bez vodopravnih
uvjeta obavljati drugo busenje tla;

- u neuredenom inundacijskom pojasu obavljati radnje iz prethodne podalineje na
melioracijskim kanalima za odvodnjavanje kojima upravljaju "Hrvatske vode" i do udaljenosti
od 3 m od tih kanala potrebnoj za njihovo redovno odrzavanje, orati i kopati zemlju, te
obavljati druge radnje kojima se mogu oStetiti melioracijske vodne gradevine ili poremetiti
njihovo namjensko funkcioniranje;

- u vodotoke i druge vode, akumulacije, retencije, melioracijske i druge kanale i u
inundacijskom pojasu odlagati zemlju, kamen, otpadne i druge tvari, te obavljati druge radnje
kojima se moZze utjecati na promjenu vodotoka, vodostaja, koli€ine ili kakvoce vode ili otezati
odrzavanje vodnog sustava;

- graditi i/ili dopustati gradnju na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka, osim gradnje javnih
povrsina (prometnice, parkovi, trgovi).

e |znimno, na zahtjev zainteresirane osobe "Hrvatske vode" mogu odobriti odstupanje od odredaba
definiranih u ovom ¢lanku pod uvjetom da ne dolazi do ugrozavanja stabilnosti i sigurnosti vodnih
gradevina, odnosno pogorSanja postojeéeg vodnog rezima i ako to nije suprotno uvjetima
koridtenja vodnog dobra utvrdenim Zakonom o vodama.

e Ocduvanje i odrZzavanje regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina kao i sprje€avanje
pogorSanja vodnog rezima mora se vrsiti u skladu sa Zakonom o vodama.

e Planom se utvrduje obveza ishodenja vodopravnih uvjeta u postupku dobivanja lokacijske
dozvole za sve objekte, odnosno za sve objekte uz Cestice javnog vodnog dobra ili uz objekte
obrane od poplava, a u skladu sa Zakonom o vodama.

- Vodopravne uvjete izdaju "Hrvatske vode".

- Vodopravnim uvjetima odreduju se uvjeti kojima mora udovoljavati dokumentacija za gradenje
novih i za rekonstrukciju postoje¢ih gradevina, te za izvodenje regionalnih i detaljnih geoloskih
istrazivanja i drugih radova koji se ne smatraju gradenjem, a koji mogu trajno, povremeno ili
priviemeno utjecati na promjene vodnog rezima.

- Vodopravni uvjeti nisu potrebni za gradenje i rekonstrukciju stambenih i drugih gradevina u
kojima se voda koristi iskljuCivo za pice i sanitarne potrebe, ako se te gradevine priklju€uju u
vodoopskrbni sustav i sustav javne odvodnje otpadnih voda.

16) Obzirom na potencijalnu ugroZenost dijela prostora Grada Opuzena ograniCava se izgradnja na
ugroZzenom podrudju, a opseg izgradnje i njihovo uredenje utvrditi e se putem propisanih planova
nize razine (UPU) u skladu sa detaljnim uvjetima zastite od Stetnog utjecaja voda razmotrenih za
svaku pojedinu lokaciju.



17) Cijelo podrugje Grada Opuzena je ugroZeno od poplava. Izgradnjom sustava nasipa, obaloutvrda,
ustava i ostalih vodnih gradevina, ovo podrucje je zasti¢éeno od poplava pojavnosti do 100-godi$nje
velike vode. Sve poplavne vode iznad 100-godiSnje velike vode predstavljaju potencijalnu opasnost
za Grad Opuzen. Ovo se prvenstveno odnosi na nelegalno izgradena naselja duz i u inundaciji Male
Neretve u prostoru izmedu korita i nasipa. Ovaj prostor je namijenjen za rasterecenje dijela velikih
voda Neretve preko brane u Opuzenu, a time je predvideno i plavljenje istog. Rekonstrukcijom brane
2004. godine ista ostaje stabilna za vrijeme velikih voda Neretve bez otvaranja zapornica i
rastere¢enja, ili uz minimalno rasterecenje, te kao takva direktno predstavija objekte obrane od
poplava. Naselja duz i u inundaciji Male Neretve u prostoru izmedu korita i nasipa, nemaju
odgovarajucu sigurnost glede poplava te je potrebno osigurati sve ono kao bi se potencijalna ugroza
ljudi i materijalnih dobara svela na najmanju mogucu mjeru.

18) Bsnovy 2 =
pe&wa—ed#edﬁ—ee—se—aa—m&rm—pkaﬁeva—ui‘eg—pedmeya- Proplsanl su sIJedeC| zahtJeW zastlte i

spasavanja od poplava:

- gradevine u poplavnom podrucju, potrebno je projektirati na nacin da budu zasticene od
plavljenja

- gradevine unutar i izvan gradevinskih podrudja naselja koje su smjeStene na poplavhom
podrucju potrebno je graditi na nacin da se za$tite od poplava izdizanjem iznad kote
poplavljivanja, zastitom nasipima ili nekim drugim zahvatom

- na branjenom poplavhom podrudju potrebno je izbjegavati gradnju podrumskih etaza u
kojima bi se smjesStale garaze, vrijedne instalacije ili oprema na koju negativho mogu utjecati
procjedne ili podzemne vode koje su znacajnog inteziteta za vrijeme velikih voda rijeke
Neretve, odnosno u razdoblje kad se branjeno podrucje otezano drenira od povrsinskih i
podzemnih voda i isto se nalazi ispod razine velikih voda rijeke Neretve

- u podrucjima gdje je prisutna opasnost od poplava, a prostorno planskom dokumentacijom je
dozvoljena gradnja, objekti se moraju graditi od &vrstog materijala na nacin da dio objekta
ostane nepoplavljen i za najvece vode

- potrebno je zastiti postojeée lokalne izvore vode, bunare, cisterne, koji se moraju odrzavati i
ne smiju zatrpavati ili uniStavati na drugi nacin

- vodne povrsine i vodno dobro treba uredivati na na€in da se osigura propisani vodni rezim,
kvaliteta i zastita voda

- za zaStitu od poplavljivanja prilikom oborinskog nevremena treba obnoviti sustav odvodnje
oborinskih voda

- gradnja nasipa odredene visine jedan je od nacina zastite obalnog podrucja uslijed nadolaska
plimnog vala (visoke vode)

- sustavno uredenje bujica, odnosno radovi u slivu provode se u cilju smanjenja erozijske
sposobnosti takvih povremenih vodotoka (poSumljavanje, izgradnja stepenica za zadrzavanje
nanosa i dr.).

19) Opseg izgradnje i uredenje na ugrozenom podrucju utvrditi ¢ée se putem propisanih planova uzeg
podrucja, u skladu sa detaljnim uvjetima zastite od Stetnog utjecaja voda, razmotrenih za svaku
pojedinu lokaciju.

20) Izgradnja, rekonstrukcija i odrzavanje gradevina za zastitu od voda provodi se neposredno temeljem
ovog Plana bez izrade planova nize razine (UPU).

21) Gradevinska podrucja/lokaliteti u poplavnom podrucju izmedu korita Male Neretve i desnog nasipa
Male Neretve se mogu privesti svrsi tek u postplanskom periodu, kada se steknu uvjeti za
odgovaraju¢om zastitom od poplavnih voda.

22) Pod odgovaraju¢om zastitom od poplavnih voda se podrazumijeva dono$enje niza pravnih akata u
skladu sa Zakonom o vodama (privremeni i novi Pravilnici upravljanjem objektima obrane od poplava
na podru¢ju Donje Neretve u skladu sa novousvojenom koncepcijom obrane od poplava, pratedi
vodopravni akti i ostali potrebni akti) i izgradnja odgovarajuéih objekata obrane od poplava u skladu sa
novom koncepcijom obrane od poplava na podrucju Donje Neretve.

23) Gradnja bilo kakvih objekata u uskom pojasu inundacijskog pojasa uz nasip i korito Male Neretve, a
koji je proglasen od strane nadleznog Ministarstva, nije dozvoljena prema odredbama Zakona o
vodama, a prema postoje¢im nelegalno izgradenim objektima u navedenom pojasu postupati ¢e se u



skladu sa odredbama Zakona o vodama i propisima donesenim na osnovu njega, u svrhu zastite
vodnogospodarskih interesa.

24) Predmetna gradevinska podrudja/lokaliteti posebno su oznaena na kartografskim prikazima 1.

5)

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA i 4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA-GRAD OPUZEN.
Clanak 97.

Ovim Planom uvjetuje se uspostavljanje mjera zastite stanovnistva u uvjetima elementarnih nepogoda
i ratnih opasnosti. Elementarne nepogode odnose se na moguce seizmitke aktivnosti - potrese,
odnosno ugrozavanje podru¢ja Grada uz Neretvu poplavama. Mjere zastite uspostavljaju se pravilnim
oblikovanjem i &vrstocom konstruktivnhog sustava objekta, te osiguranjem potrebnog minimalnog
razmaka izmedu objekata. Spre€avanje plavljenja postize se daljnjom izgradnjom zastitnih nasipa te
drugih kanala unutar ravniarskog podruéja, te osiguranjem potrebnog retencijskog prostora.

Sklanjanje stanovniStva i materijalnih dobara, osigurava se u zaklonima samo na podrucju glavnog
srediSta Grada — naselja Opuzen, te se nacin rjeSenja treba definirati Planom niZe razine — UPU
naselja Opuzen.

Zastita i sklanjanje ljudi i materijalnih dobara osigurava se gradnjom sklonista osnovne zastite
otpornosti 100-300 kPa i dopunske zastite otpornosti 50kPa. SkloniSta osnovne zastite moraju biti
dvonamjenska, a u mirnodopske svrhe koriste se uz suglasnost MUP-a tako da se u roku od 24 sata
mogu osposobiti za potrebe sklanjanja u slu€aju ratne ili druge opasnosti. SkloniSta se moraju
projektirati sukladno propisanim tehni¢kim normativima tako da se osigura potreban opseg zastite, a
smjestaju se u najnizu etazu gradevine s osiguranim rezervnim izlazima iz sklonista.

Brojem sklonidnih mjesta u sklonidtima odreduje se sklonisni prostor za:

- obiteljska sklonista (najmanje za 3 osobe)

- kuéna sklonista i sklonista za stambeni blok, najmanje za 1 stan/50m? razvijene gradevinske
(bruto) povrsine zgrade

- sklonista pravnih osoba, za 2/3 ukupnog broja djelatnika, a pri radu u viSe smjena za 2/3 broja
djelatnika u najveéoj smjeni u vrijeme rada

- javna sklonista pravnih osoba, za procijenjeni broj stanovnika koji se mogu zatec¢i na javhom
mjestu i broj stanovnika za koje nije osigurano kuéno skloniste, za stambeni blok u polumjeru
gravitacije tog sklonista (250 m)

Sklonidta u zonama obvezne gradnje ne treba graditi:
- ukoliko je sklanjanje osigurano u vec¢ izgradenom sklonistu
- ugradevinama za privremenu uporabu
- u neposrednoj blizini skladis$ta zapaljivih tvari
- ispod zgrada viih od 10 nadzemnih etaza
- U razini nizoj od podrumske
- u podrucju zahvata zone plavljenja nizvodno od hidroenergetskih akumulacija
- u podrucju s nepovoljnim geolodko-hidroloskim uvjetima

Lokaciju pojedinog sklonista ili dvonamjenskog objekta treba predvidjeti tako da je pristup omogucen i

u uvjetima rusenja gradevina.

Zone i lokacije obvezne izgradnje skloniSta (kao dvonamjenskog objekta) utvrduju se uz suglasnost
nadleznog tijela uprave.

Clanak 98.

Prostornim planom utvrdena je seizmitka zona, koju treba uvaZavati prilikom proracuna stabilnosti
gradevina. Cjelokupno podrucje Grada Opuzen pripada zoni jaCine 8° MCS.

U svrhu efikasne zastite od mogucih potresa, konstrukcije svih gradevina planiranih za izgradnju
potrebno je uskladiti sa posebnim propisima za navedenu seizmi¢ku zonu.

Protupotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje, treba provoditi sukladno Zakonu o gradnji te
postoje¢im tehniCkim propisima. Lociranje gradevinskih podrugja i gradevina u dokumentima



prostornog uredenja uzih podrudja, kao i protupotresno projektiranje i gradenje, treba provoditi
sukladno postoje¢im seizmi¢kim kartama, zakonima i propisima. Rekonstruiranje postojecih gradevina
koje nisu projektirane u skladu sa propisima za protupotresno projektiranje i gradenje ¢e se uvjetovati
oja¢avanjem konstrukcije na djelovanje potresa.

Pri projektiranju svih gradevina planiranih za izgradnju nuZno je provesti sljedeée mjere koje
omogucavaju:
a. lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti, u ovom slucaju potresa:

- proracun povredivosti fiziCkih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica)

- geoloSka i geotehnicka ispitivanja tla

- kartogram zaruSavanja, tj. prikazi provjere primjene navedenih standarda i normativa

- razmjeStaj vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti u iznimnim

uvjetima

b. ucinkovitije provodenje mjera civilne zaStite (sklanjanje, evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i
materijalnih dobara):
- sklanjanje — mreza sklonista s kapacitetima i vrstom sklonista te radijusom gravitacije
- nacin uzbunjivanja i obavjeStavanja stanovniStva uz lokacije i domet Cujnosti sirena za
uzbunjivanje i sustava za obavjeStavanje stanovnistva
- plan provodenja evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva
- putovi evakuacije i lokacije za kampove ili drugi nacin zbrinjavanja stanovniStva i materijalnih
dobara

U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se spreCava erozija tla,
odnosno zastita zona izgradnje od plavljenja. UrbanistiCkim planovima pojedinih podrucja utvrduje se
pogodnost pojedinih lokacija unutar podruc¢ja Grada vezano uz ugrozenost od plavljenja, te utvrduje
primjene odgovarajuc¢ih mjera zastite.

Clanak 98.a

Za podrucje Grada Opuzena izradena je Procjena ugrozenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih
dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesreéa u kojoj su detaljno navedene mjere zastite od mogucih
prirodnih i tehni¢ko — tehnoloSkih katastrofa i velikih nesre¢a. Izraden je i Plan zastite i spasavanja
Grada Opuzena.

Clanak 98.b

Temeljem clanka 6. stavak 3. Pravilnika o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova
zastite i spasavanja, "Zahtjevi zastite i spasavanja u dokumentima prostornog uredenja" kao sastavni
dio Procjene ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa od katastrofa i velikih
nesre¢a za Grad Opuzen, usvojeni na sjednici Gradskog vije¢a Grada Opuzena, postaju sastavni dio
Prostornog plana uredenja Grada Opuzena.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 99.

Provodenje Plana pratiti ée se postupkom kontinuiranog planiranja i uredivanja prostora. lzmjene i
dopune Prostornog plana uredenja provoditi ée se na temelju ocjene stanja u prostoru Grada
Opuzena (CetverogodiSnje lzvjed¢e o stanju u prostoru), kao i u slu€aju potrebe uskladivanja
Prostornog plana s planovima Sirih podrudja i viSeg reda.

Clanak 100.

Prostor Grada Opuzena uredivat ¢e se aktima za provedbu prostornih planova odnosno aktima za
gradenje temeljenim na Prostornom planu Grada i urbanisti¢kim planovima uredenja.

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 101.



Posredno provodenje Prostornog plana uredenja Grada Opuzena realizira se putem dokumenata
prostornog uredenja nize razine (urbanistiCki planovi uredenja i detaljni planovi uredenja), Koji
obuhvacaju:

A. Gradevinsko podrucje naselja i izdvojenih dijelova naselja:
- 3-UPU Opuzen - sjever
- 4 -UPU Bur€ina
- 5-UPU Grgurusa
- 6 - UPU Neretvanac
- 7 -UPU Podvornica
- 8-UPU Tisno
- 9-UPU luke nauti¢kog turizma Opuzen

B. Gradevinska podrucéja izdvojene namjene:
- 10 - UPU Jesenska-
- 11 - UPU Poslovne zone Il u Opuzenu.

Granice obuhvata za prostorno-planske dokumente navedene u stavku (1) ovog ¢lanka utvrdene su
na kartografskim prikazima Plana (Gradevinska podruc¢ja naselja mj. 1:5000). Predmetne granice
mogu se korigirati radi uskladenja sa terenskim uvjetima, zateCenom parcelacijom te prometnom i
komunalnom infrastrukturom, uklju€ivo uvjete zastite kulturnih dobara i prirodnih vrijednosti.

Izgradnja i rekonstrukcija prometne i komunalne infrastrukture, kao i gradnja gradevina izvan
gradevinskog podrucja provodi se neposredno primjenom uvjeta ovog Plana.

Planovima nize razine (UPU) mogu se propisati i drugaciji uvjeti koristenja prostora koji osiguravaju
visi urbani standard.

65)

6)

7)

Na podrucju Grada Opuzena na snazi su sljedeci prostorni planovi uzeg podrudja:
- 1 - Detaljni plan uredenja dijela centralne zone Grada Opuzena (Neretvanski glasnik 3/03,
4/06)
- 2 - Detaljni plan uredenja jugozapadnog dijela zone urbanih funkcija Grada Opuzena
(Neretvanski glasnik 2/04)
- 11 - Detaljni plan uredenja Poslovne zone Il u Opuzenu (Neretvanski glasnik 8/07)
- 12 - Detaljni plan uredenja Il. faze Poslovne zone Opuzen (Neretvanski glasnik 3/08, 3/16).

Detaljni plan uredenja Poslovne zone Il u Opuzenu (Neretvanski glasnik 8/07) potrebno je staviti
izvan snage te za predmetnu povrSinu poslovne zone treba izraditi novi urbanistiCki plan uredenja,
kako je prikazano na kartografskim prikazima 3.3. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA - EKOLOSKA MREZA | PODRUCJA PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE u mjerilu
1:25 000 i 4.0 GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA - GRAD OPUZEN - ISTOK u mijerilu 1:5.000.

Potrebno je staviti izvan snage dio Detaljnog plana uredenja Il. faze Poslovne zone Opuzen
(Neretvanski glasnik 3/08, 3/16) koji obuhvaéa povrSinu sportsko-rekreacijske te javne i drustvene
namjene.

Clanak 102.

Uredivanje gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja (izvan naselja) provodi
se temeljem ovog Plana i planova nize razine (UPU), prema uvjetima utvrdenim u ¢lanku 15. ovih
Odredbi.

Za izgradene infrastrukturno opremljene, kao i za neizgradene infrastrukturno opremljene dijelove
gradevinskog podrucja naselja, moguée je izdavati akte o gradnji bez obveze izrade provedbenih
prostornih planova odredenih ovim Planom.



Do donoSenja UPU Grgurusa, za gradevne Cestice u njegovu obuhvatu kolni pristup osigurava se
preko lokalne ceste L69010, a nakon donoSenja UPU Grguru$a sukladno tom planu.

9.1.1. Smjernice za izradu urbanistic¢kih planova uredenja za gradevinska podrucja
naselja

Clanak 102.a

Planom je odredena obveza izrade urbanisti¢kih planova uredenja za dijelove gradevinskog podrucja
naselja Opuzen i dio gradevinskog podrucja naselja Buk-Vlaka, a Cije su granica obuhvata prikazane
na kartografskom pnkazu—34—HVdEH—ZA—K€R+S¥EN&EHREBEN&E4—ZAS¥H:H41ReS$eRAﬁ

M:JER}A—Z—AS?H’-E 3.@. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE I gASTITU PROSTORA - EKOLOSKA
MREZA | PODRUCJA PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE u mijerilu 1:25 000 te na
kartografskim prikazima gradevinskih podrucja naselja u mjerilu 1:5 000.

Osnovni cilj izrade gore navedenih urbanisti¢kih planova uredenja je dovrSenje izgradnje dijela naselja
unutar obuhvata planiranjem prometne i komunalne infrastrukture i regulacijom neizgradenog i
neuredenog dijela gradevinskog podrucja naselja uz utvrdivanje mjera za zastitu prirodnih vrijednosti
te mjera sprjecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

Za planiranje gradevina unutar gradevinskih podru¢ja obuhvacenih gore navedenim urbanistickim
planovima uredenja potrebno je primjenjivati odredbe za gradnju unutar gradevinskog podrucja
naselja odredene ovim Planom.

9.1.2. Smijernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja za izdvojena gradevinska
podrucja izvan naselja

Clanak 102.b

Planom je odredena obveza izrade urbanistiCkog plana uredenja za izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja za Gospodarsku zonu "Jesenska" i dio gradevinskog podruéja naselja Opuzen, Cija je
nacelna granica obuhvata prikazane na kartografskom prlkazu

N RROSTORA RODR =N OR \

P@BR—HG:JA—#—DHE&G#I—PFHMdENE—P&ANSKIH—M&ER—A—ZA—SWE 3 3. UVJETI ZA KORISTENJE
UREDENJE | ZASTITU PROSTORA - EKOLOSKA MREZA | PODRUCJA PRIMJENE PLANSKIH
MJERA ZASTITE u mijerilu 1:25 000 te na kartografskim prikazima gradevinskih podrugja naselja u
mjerilu 1:5 000.

Osnovni cilj izrade gore navedenog urbanistiCkog plana uredenja je izgradnja povrSina za gospodarski
razvoj Grada planiranjem prometne i komunalne infrastrukture i regulacijom gradevinskog podrucja te
odredivanje prostornog rjeSenja, uvjeta i oblikovanja poslovnih zona uz utvrdivanje mjera za zastitu
prirodnih vrijednosti te mjera sprje€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

Za planiranje gradevina unutar obuhvata gore navedenih urbanisti¢kih planova uredenja potrebno je
primjenjivati smjernice za gradnju unutar izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja definirane u
poglaviju 3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI ovih Odredbi pri éemu se
omogucuje da se uz odgovarajuCe obrazloZzenje odnosno kroz odredivanje urbane koncepcije
prostora odrede i drugadiji uvjeti. Za planiranje gradevina unutar gradevinskog podruéja naselja
obuhvacenog gore navedenim urbanisti¢kim planom uredenja potrebno je primjenjivati odredbe za
gradnju unutar gradevinskog podruéja naselja odredene ovim Planom.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 103.
Podsticaj razvitka gospodarstva kroz primjenu posebnih razvojnih i drugih mjera ostvaren je kroz
prostorno-plansku dokumentaciju kojom se omogucuje:
- intenziviranje poljoprivredne proizvodnje na podrucju naselja i izvan naselja,
- izgradnja izvan gradevinskih podruc¢ja naselja na poljoprivrednom zemljiStu radi osnivanja
obiteljskog gospodarstva usmjerenog prema poljoprivrednoj i stoCarskoj proizvodnji koje



1)

danas predstavljaju osnovne tradicionalne gospodarske djelatnosti razmatranog podrucja, kao
podsticajna mjera za razvitak tradicionalnih gospodarskih aktivnosti,

- povecanje ucesSc¢a novih gospodarsko-proizvodnih podrugja izgradnje kao podsticajna mjera
za razvitak Sirokog spektra ponude u segmentu prateéih djelatnosti uz poljoprivrednu
proizvodnju, ukljucivo i drugih zanatskih i servisnih djelatnosti,

- ostvarenje turisticko-ugostiteljske djelatnosti vezano uz zateCene prirodne i druge faktore, §to
predstavlja razvojnu i podsticajnu mjeru za razvitak gospodarskih aktivnosti usmjerenih prema
turizmu.

Clanak 104.

U realizaciji ovog Plana, treba primjenom odgovarajuc¢ih mjera i aktivnosti ostvariti $to brze njegovo
ozivotvorenje, kako bi se otvorile moguénosti Planom utvrdenog koriStenja prostora na dijelovima koji
predstavljaju osnovu za gospodarski razvitak. Pri tome u daljnjoj realizaciji prostorno-planskog
dokumenta treba provesti sljedece aktivnosti:

- realizirati takovu zemljiSnu politiku na gradskom i Zupanijskom nivou koja ¢e biti u funkciji
stvaranja zemljiSnog fonda u drzavnom — opc¢inskom vlasniStvu te njegovog koristenja radi
usmjeravanja prostorno-razvojnih programa u okviru buduéeg razvitka Grada Opuzena,

- posebnim mjerama treba osigurati pravovremenu pripremu detaljnijih nivoa prostorno-planske
dokumentacije koja omogucava pristup realizaciji planiranih razvojnih programa, posebno u
segmentu gospodarstva,

- organizirano, usmjereno i pravovremeno opremanje razvojno-podsticajnih podrucja
potrebnom prometnom i drugom komunalnom infrastrukturom u nuznom (minimalno
potrebnom) opsegu.

- definiranje stimulativnih mjera u okviru Grada vezano uz troSkove komunalnog opremanja
pojedinih prostora i koncesija na drzavhom — opcinskom zemljistu.

Clanak 105.

Sve aktivnosti kojima ¢e se to¢no definirati i usvojiti posebne razvojne i druge mjere za podsticanje
gospodarskog i svekolikog drugog razvitka na podrucju Grada kroz primjenu ovog prostorno-planskog
dokumenta treba iskazati kroz izradu opéinskog programa razvitka za odredeno razdoblje
(dvogodidnje) kojim treba obuhvatiti sljede¢u problematiku:
- definirati pojedine faze gospodarskog i drustvenog razvitka vezano s upravljanjem i zastitom
prostora,
- utvrdivanje terminskih planova za izradu neophodne prostorno planske i druge dokumentacije
kao osnova za realizaciju razvojnih programa i primjenu razvojnih i drugih mjera,
- utvrditi prioritetna podrucja razvitka na kojima treba provesti rjeSenje imovinsko-pravnih
odnosa te osigurati uredenje i opremanje gradevinskog zemljiSta uz utvrdivanje minimalne
razine tog uredenja.

Clanak 106.

Clanak se brise.



